(i)
(i)

(i)  projetos e dados técnicos da edificacao
Técnica () especificacdes originais ou de reformas
de sistemas ao longo da vida util
(i) Perda de desempenho precoce:
anomalias construtivas
seguranca _
o (i) estratégia / plano /
vida util _ 3 roarama
Funcional Manutengido P9
Perda de (il)operacao / registros
desempenho natural:
anomalias funcionais (iii) Perda de desempenho

precoce: falhas
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METODOLOGIA - Aspectos comparativos entre a Norma do IBAPE e o Projeto da ABNT

NORMA do IBAPE

PROJETO DE NORMA da ABNT

Anamnese da edificagdo com identificacdo de suas caracteristicas

Levantamento de dados e documentagéo

Anamnese para a identificagéo de caracteristicas construtivas da edificagao,

a) | construtivas, idade, historico de manutengéo, intervengdes, reformas e tais como: idade. histérico de manutencio. intervencaes. reform
alteracdes de uso ocorridas durante a vida util (levantamento de dados) als como. Idade, NISIOrco de manutencao, INtErvencoes, reformas e
alteragdes de uso ocorridas
b) | Verificagéo e analise da documentagao Verificag&o e analise da documentagao
0 Vistoria da edificacdo de forma sistémica, considerada a complexidade das | Vistoria da edificagdo de forma sistémica, considerada a complexidade das
instalagOes existentes instalagOes existentes;
Classificagao quanto as origens das anomalias (end6gena, exdgena e
e . o : L funcional) e falhas de uso, operagao e menutengéo, constatadas em todos
Classificagéo da origem das deficiéncias constatadas (itens vistoriados e e . . . . ,
d) . . os sisietmas construtivos. O inspetor devera considerar o entendimento
documentagao analisada) . e . o
técnico sobre os provaveis mecanismos de deterioracdo atuantes e as
possiveis causas das falhas, anomalias e/ou manifestagdes patologicas
Avaliacado direta da anélise da perda aparente de desempenho dos sistemas
construtivos, considerada a avaliagao sensorial e conceitos dos requisitos
. . . o . .. |das exigéncias dos usuarios: seguranca (estrutural, contra o foro, no uso e
Classificag@o do grau de risco das anomalias e falhas, avaliangéo subjetiva o . T
e) na operacao); habitabilidade (estanqueidade, funcionalidade e

da perda de desempenho

acessibilidade) e sustentabilidade (durabilidade e manitenibilidade) - é a
base para a classificagéo das a¢des ou recomendacgdes técnica em
patamares de urgéncia (lista de prioridades).

2%
m-i
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METODOLOGIA - Aspectos comparativos entre a Norma do IBAPE e o Projeto da ABNT

Recomendagdes técnicas para cada anomalia e falha de manutencao, uso e

Recomendacao das ag¢des necessarias a restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da

f) ~ edificacdo afetados por falhas de uso operagdo ou manutengdo, anomalias
operagao constatadas . o . N .
ou manifestagdes patoldgicas constatadas e/ou ndo conformidade com a
documentacéo analisada e/ou reformas nescessarias.
Organizagao das recomendagdes em prioridades de patamares de
Lista de prioridades (plano de manutencéo e de reforma), conforme o grau urgencia. Prlo.rldade 1 prioridade 2 © prioridade 3 (plano de. manutengaq ©
. : . . - reforma, incluindo arividades preventivas e corretivas planejadas, corretivas
g) |de risco (anomalias, falhas e nao conformidades com a documentacao . . ~ .
. emergenciais, reparos e reformas necessarias e ndo conformidades com as
analisada) . - .
analises dos documentos, caso indiquem perda real oou potencial de
desempenho para o elemento, subsistema e sistema construtivo
Avalia¢do da qualidade da manutengao, conforme ABNT NBR 5674 - Avaliacdo da manutengao, conforme ABNT NBR 5674 - Manutengao de
h) |Manutencao de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestao de edificagcbes — Requisitos para o sistema de gestao de manutengéo (analise
manutenc¢&o (analise sobre 0 plano e a sua execugao) sobre 0 plano e a sua execugao)
i) |Avaliagédo do uso Avaliagéo do uso
Classificagao do estado aparente de desempenho dos sistemas,
) subsistemas e/ou elementos construtivos, conforme as analises sensoriais
da perda de desmepenho (real ou potencial, precoce ou natural)
k) |Redacéo e emissdo de Laudo Redacéo e emissao do Parecer Técnico de inspecao.

o

Grau de Risco: Critico, Médio ou Regular e
Minimo

*D e,
i

A

ﬁ.
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Avaliacdo de desempenho aparente: Classe 1,
Classe 2 e Classe 3
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Descommssicmamento 1 .
Ciclo de Vida
de uma Construgdo
ou Instalacdo
Moatoramentd
/ DOa Performance
Coastrugio
Avaliacao de |
desempenho na fase ST B Comissionsmento
de uso: INSPECAO p
PREDIAL
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Edificacoes em uso
A abrangéncia da avaliacdo de desempenho
na inspecao predial — conjunto minimo de
requisitos dos usuarios:
Seguranca
- seguranca estrutural;
- seguranca contra incéndio;
- seguranca no uso e na operacao.

Habitabilidade

- estanqueidade;

- saude, higiene e qualidade do ar;
- funcionalidade e acessibilidade.

Sustentabilidade
- durabilidade:
- manutenibilidade.

PROJETO DE NORMA DE INSPEGAQ PREDIAL DA ABNT
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XIX COBREAP | Foz do Iguagu



REFORMA / SUBSTITUICAO

DE SISTEMA
Manutencéo

| | | ] || | | | | | [ | | — | ] || | | | ] | ] .
I
[
f
I
. [
FUNCIONALIDADE g . \ :
- - - -.—:.ﬂ I ‘ | | II
equenda. : PoSeL
i i ‘s}
i :
[ | | — | | | | | [ | | — || | | q | | | | | ] || :- | | | | [ |
SEGURANCA :

< Vida ubl sem manutencaq ; 7,

Vida ubl com manuten¢éo
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VISTORIA: “Constatacao minuciosa de um fato”

Devem ser realizadas de forma sistémica, considerada a complexidade das
instalacoOes existentes.

A constatacao deve envolver as anomalias e falhas de manutengao, uso e operagao e
de suas eventuais repercussoes quanto aos sinais e sintomas de deterioracao,
considerados os requisitos dos usuarios e sua consequente perda de desempenho.

As vistorias deverao considerar:

* as caracteristicas construtivas;

* a idade das instalacées e da construcao e a vida util prevista;

* a exposi¢cdo ambiental da edificacao;

* 0s agentes (e processos) de degradagao (atuantes);

0 desempenho especificado, para edificios projetados e construidos em
atendimento a ABNT NBR 15575 ou o desempenho esperado, conforme as
caracteristicas da edificacdo, sua idade e expectativas de manutencoes e reformas
realizadas

~
Chal J
SR E
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SINTOMA X MECANISMO

Sintoma: lesdes, anomalias, defeitos,
vicios, etc. Sdo as manifestacdes
externas, a partir da qual pode-se estimar
suas provaveis consequéncias.

Ex: fissuras, eflorescéncias, corrosédo de
armadura, pulveruléncia, etc.
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ORIGEM X CAUSA

Origem: planejamento, projeto, materiais,
execucao, manutencao e uso.

Os sintomas s6 se manifestam apos o
inicio da execugao, ou seja, na ultima
etapa da producao. No entanto, a maioria
dos diagnosticos é feita na fase de uso e
pode haver concorréncia entre as origens
ou, ainda, o agravamento de um sintoma
pela negligéncia do reparo

4
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INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS
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INOVAGBES CIENTIFICAS E TECNOLGGICAS
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CUIDADO !!!
Estado aparente de desempenho nao é o que se vé, simplesmente
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INSPECAO PREDIAL como ferramenta de gestao

1. CHECK UP DA EDIFICAGAO = VISAO SISTEMICA DA EDIFICAGAO - “médico clinico geral’

2. FERRAMENTA DA GESTAO PREDIAL PORQUE INDICA PRIORIDADES TECNICAS E
RECOMENDAGOES

3. AUXILIA NA PREVENGAO DE ACIDENTES

AUXILIA AO SINDICO OU GESTOR PREDIAL CUMPRIR A ABNT NBR 5674 E A ABNT NBR
16280

5. VERIFICA O DESEMPENHO NA FASE DE USO, OPERAGAO E MANUTENGAO
6. INDISPENSAVEL PARA ANALISE DE INVESTIMENTOS PATRIMONIAIS E DE MANUTENGAO

7. IMPORTANTE PARA A SEGURANGA E FUNCIONALIDADE DOS SISTEMAS E,
PRINCIPALMENTE, DOS USUARIOS

8.  AUXILIA NA CONTRATAGAO DE OUTRAS INSPEGCOES ESPECIFICAS, SE NECESSARAS
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CUSTO GLOBAL DE UM EDIFICIO

O Cliente

Terreno /
Licencas

Construgéo Projecto

Manutengao Impostos
Energia
Reparacgdes
Condominio

Seguros

Proprietario em relagdo aos diversos custos que formam o custo global de um edificio.
Fonte: Adaptado de Flanagan, 1989, citado po Al-Bussad, 1997 e citado por Trindade, 2011, dissertagdo de mestrado,

Departamento de Engenharia Civil, Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, Porto, Portugal.
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CUSTO GLOBAL DE UM EDIFICIO

Custos Iniciais !
Custos Diferidos
— Terreno
w
1 Projecto Exploragao Manutengao Utilizacao
— Construgédo
Energia 1 Inspecgao Pessoal
] Licengas —_— —_—) ——
Gestao i Limpeza Materiais
T ———— S ——, —
Agua ‘ Medidas Pro-activas
T —————————————————————————————
. . , Impostos " Medidas de Correcgao
Fonte: Dissertagdo de Mestrado, Eng. Rui Sandro oo )
Dias Trindade, Departamento de Engenharia Civil, e e
Faculdade de Engenharia da Universidade do

Porto, Porto, Portugal, 2011.
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