
AGOSTO 2017

Engenheira Cartógrafa 
Renata Denari Elias

Engenheira Civil
Vera Regina Nogueira de Sá

PONTOS CONTROVERSOS NOS LAUDOS DE AVALIAÇÃO DE 
IMÓVEIS PARA DESAPROPRIAÇÃO



NORMAS -2013
CAJUFA – CENTRO DE APOIO AOS JUÍZES DAS VARAS DA FAZENDA PÚBLICA DA CAPITAL



I. ÍNDICE DE ATUALIZAÇÃO



NORMA CAJUFA/2013



CRIATIVIDADE



II. FATOR DE TRANSPOSIÇÃO
• Quando necessária a aplicação de Fator de Transposição ou 

Coeficiente de Localização (CL) o remanejamento poderá ser feito 
pelos Índices Fiscais publicados pela PGV;

• Caso os Índices Fiscais não exprimam com coerência a inter-relação 
entre os elementos da pesquisa, pode-se proceder a estudo 
fundamentado de novos Índices Locais (IL) para a pesquisa;

• A definição dos Índices Locais (IL) deve ser procedida com base nos 
mesmos parâmetros utilizados no disposto para a composição da 
PGV.







III. DATA-BASE DO LAUDO DEFINITIVO







IV. FAVELA



















V.  ESTUDO DOMINIAL E FUNDIÁRIO









VI. RESTRIÇÕES AMBIENTAIS



Novo Código Florestal – Lei nº 12.651/25.05.12



















Exemplo: sem restrição de gabarito







TERRENO BREJOSO

Não aplicar depreciação por restrição ambiental.





ÁREA CONSOLIDADA



MUITO OBRIGADA!


