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AGOSTO 2017

AVALIACAO DE COMPLEXO
INDUSTRIAL PASSO A PASSO

T



COMPLEXO INDUSTRIAL

Empreendimento de base industrial: Empreendimento
destinado a transformacao industrial (NBR 14.653-4)

Unidade industrial: Conjunto de terreno, infra-estrutura,
edificacoes e benfeitorias, maquinas, equipamentos, instalacoes,
moveis e utensilios, destinados a producao industrial (NBR
14.653-5)
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AVALIACAO

* Método comparativo
e Método da renda

e Método do custo




— —— =

VALORES DE UM COMPLEXO
INDUSTRIAL

e Valor econOmico

e Valor patrimonial

 Valor de desmonte
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METODO DO CUSTO

Componentes complexo industrial

* Terreno;

* Infra-estrutura;

* Construcoes e edificacoes;
 Maquinas e equipamentos;
* Instalacoes industriais;

* Moveis e utensilios




TERRENO

e Método comparativo direto

e Método involutivo




TERRENO

Localizacao;

Acesso;

Jso e ocupacao do solo;
nfra estrutura;

Disponibilidade de agua e energia elétrica.
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EDIFICACOES E BENFEITORIAS

 Método da quantificacao do custo:
- Valor novo;

- Depreciacao
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EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Valor novo

Benfeitorias “comuns”: escritorios, galpoes,
refeitorios podem ser avaliados a partir de
custos unitarios basicos publicados.

Ex: PINI, SINDUSCOM, SINAPI




EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Uso de Edificagcao Custo Total Material Mao-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 2.200,51 1.302,75 897,76
Residencial médio (2) 1.753,51 988,14 765,36
Residencial popular (3) 1.305,31 735,72 569,59
Sobrado popular (11) 1.585,86 907,73 678,13
Prédio com elevador fino (4) 1.836,75 1.134,71 702,03
Predio com eIaeIQ/:c(Ii;;:)adrao medio 1.802,11 942,35 859,76
Prédio com elevador médio (10) 1.557,09 994 563,09
Prédio sem elevador médio (5) 1.534,05 888,82 645,23
Prédio sem elevador popular (6) 1.302,39 655,59 646,8
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.893,45 1.193,64 699,81
Prédio sem elevador médio (8) 1.871,30 1.045,45 825,85
Clinica Veterinaria (14) 1.758,17 1.075,87 682,3
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) 1.513,98 1.035,48 478,5
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EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Valor novo

Benfeitorias “incomuns”: bases, pavimentacao,
bacias de contencao, fossos de balanca, moegas,
construcoes especiais devem ser avaliados por
orcamentos sintéticos ou por estimativas de
custo da propria empresa
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EDIFICACOES E BENFEITORIAS

ciDICo
0200009
D20400F
gzospae

0205009
0208019

040000F
Ganla0p
040101F
Q40700F
040701P

ESPECIFICACAC DOS SERVICOS
INSTALACAO DO CANTEIROC DE OBRA
TAPUMES E ALGUAMENTOS

ABAIGO PROVISORIC PARA RLOJEMENTD E DEPOSETC DE MATERIALS E
FERRAMENTAS
LOCACAD DR OBRA

LOCACAD DA OBRA: EXECUCRD DE GABARITO
TOTAL PA ETAPA:

SERVICOS GERALS - INTERNOS

CRRGH E TRANSFORTE MANUAL

CARGA MANUAL DE ENTULHD EM CAMINHAO. BASCULANTE
ANDAIMES

BNDATHE METRLICO DE ENCAIXE FARA TRABALND EM FROHADA DE
EDIFICIOS

TOTAL DA ETAEFPF A

'} ?
501008
G50103P
0502008
0502018
050213PF

A50400F
0304037
03as00F
050314F
¢50515P

0B0BOCE
DED100P
QEOIOLE

Q02008
060203P
G60400P
e04DsE
O6G4LLE

0700007
4701008
QTO14%F

1200008
1201007
120101F

210110P

INFRA

FUNDACOES FROFUNDAS

BROCA DE CONCRETO ARMADRO D= 30 CM

SERVICOS GERALS DE FUNDRCRO

ESCAVACRD MANUAL DE VALA PROFUNDIDADE ATE 2 M

LASTRO DE BRITA 3 E 4 APLLOADO MANUALMENTE COM MACD DE ATE 30
B

IHFRA=ESTRUTDRA - RAMADURAS

RAMADURA DE ACO CA-50 MEDIA D= 6,3 A 10 MM {1/4 A 378"
INFRA-ESTRUTURA = CONCRETO

CONCRETO ESTRUTURAL DOSADD EM CENTRAL, ECK 20 MPA
LENCAMENTO E RPLICACAC DE CONCRETO EM FUNDACRO

TOTAL DA ETAPA:

SUPERESTRUTURA
SUPERESTRUTURA - FORMAS

FORMA DF TABUA DE PINHO PARA CONCRETD ARMADD, UTILIZACAD 2
VEIES
SUPERESTAUTURA - REMADURAS

ARMARURA DE BCO CA-50 MEDIA D= 6,3 A 10 MM (174 A 3/8™
CONCRETO DOSRDO EM CENTRAL

CONCRETO ESTRUTURAL DOSADO EM CENTHRAL, FCK 30 MPA
LANCAMENTD E APLICACAG DE COMCRETO EM ESTRUTURA

TOTAL DA ETAPA:
PAREDES £ PAINELS

ALVENARIA DE VEDRCARO

RLVEN. COM BLOCO CERAMICO FURADD 19%19X3%9 CM E-19 CHM EMPREG.
ARG,MISTA DE CAL HIDRATADA TRACO 1:2:8

TOTAL DA ETAFPA
THPERMEASILIZACAO
IMPERMEASILIZACAD DE BALDRAMES

IMPERMEABILTIZACAD DE ALVENRRIA DE EMBASFMENTO, ARG, DE
CIMENTO E RREIA TRACO 1:3, ADITIVO IMPERMERBILIZANTE, E=ZCM

TOTAL DA ETAP A
sALA (L ILF.

TOTAL DA ETAFPA:

TOTAL GERAL:

M2

w2

M3

KG

Mz
M3

M2

M3
M3

M2

3o, o0

500,00

L220,00

300,00
21,00

10.000, 00

300,90
300,00

250,00

4.500, 00

50, 09
0,00

500, 00

500,00

1,00

FREGO SERVIGD

R$ 630,07

BS 5,23

Ek]

Rg

RS
RS

34,68

14, 66

83,10

50, 60
63,0%

RS 7,30

85 284,00

RE&

RS

83,74

94,29

R$ 7,30

RS 264,00
RE 139,40

[

RE

56,65

48,11

R3 38.500,00

PREGO TOTAL

R$ 7,560, 84

Re Z.141,69

R§ 10.702,44

R 1.040,40
RS 5.330,00

B$ 6.370,40

RS B01.382,00

RS 15.3180,00
RS 1,324,208

RS F46.000,.00

RE 78_700,00
RS 25.122,00

E$ 368.208,89

RS 23.5772,30

®E 32.850,00

RS 13.200,00
#5 6. 870,00

RE 76.552,50

R

i

28.325.00

R$ 28.325,00

EE 24.055, 00

R$ 24.055,00
Ae 33,300, 00

B% 38.500,00

R§ 552.754,23




EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Depreciacao

Benfeitorias civis sao avaliadas, usualmente,
pelo Método de Ross-Heideck




——————

EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Depreciacao
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

 Método da quantificacao do custo
- Valor novo

- Depreciacao
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Valor novo

* Pesquisa junto a fornecedores;

* Notas fiscais, faturas, orcamentos, propostas
técnico comerciais;

* Invoice, declaracao de importacao;
e Banco de dados;

 Estimativa.
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Maquinas de série: maquinas ferramenta,
compressores de ar, geradores,
transformadores, chillers




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Maquinas seriadas com producao
encomendada: caldeiras, evaporadores,
concentradores, tanques, torres de
resfriamento, compressores de refrigeracao




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Maquinas com projetos especificos: caldeiras de
grande porte, auto fornos, linhas de pintura,
destilarias, extratores de 6leo de soja, porticos

de grande porte




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Fornecimentos “turn key” ou EPC (Engineering,
Procurement and Construction): Linhas
completas de celulose e refino de petréleo,
subestacoes elétricas de grande porte, maquinas

de papel
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Boa tarde Sr. Agnaldo,

Segue osvalores considerando 5,14% de ICMS para a regido de Goias.
- Compressor Atlas Copco ZT 75 VSDFF; RS: 397.246,00

- Compressor Atlas Copco ZT 55 VSDFF; RS: 281.907,00

Bestregards,

VITOR MENDONCA
Product Engineering - Oil Free Air Division

Atlas Copco Brasil Ltda
Compressor Technique

Addre Alameda Araguaia, 2700 - Tamboré Phone:  +5511 3478 8710
Ss: Barueri/SP - Brasil - 06455-000

E-mail: vitor.mendonca@external.atlascopco.com Visitus  http://www.atlascopco.com

at: Facebook/ Twitter/LinkedIn /
Follow us YouTube
at:

Compromisso com a produtividade sustentavel.




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
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2.2. ESPECIFICACOES TECNICAS DA REFRIGERACAD

REPREGERACAD Unid.

W
1584,
CARGSH TERMICA OO PRODUTO il

1.562 810,97 | kobi®

213778 bW
CARGS TERMICA TOTAL

1.679.853,55 | kit

TEMP, Dl REFRIGERANTE KO EWAPDRADOR -EE OO =

EVAPORADORES | DEVERA SER ADQUIRTDD DIRETAMENTE DO FABRICANTE
M IJHIEHT!l;i.IJ D& TBEX )

Serd necessino um conjunto de evaporadones em ago galvanmado ou em aluminoinox
para atender a carga térmica descrita abao. Deverd possuir degelo das blocos por gds
guente ¢ dgua. Deve possuir bada para dgua de degele com serpenting de gés quente.

EYAPORADORES unid.
CARGR TERMICA & S5 ATENDIDA 313734 W
VENTILADORES
Ventiladores axials com heélices de aluminio diretamente acoplados a motores eldtnoos
trifdsioos.
WIHERD DE VENTILADORES 18 Be
wazlo TOTAL DE AR e mis
185 A
POTENCIA INDIVIDUAL VENTILADORES e
P
15,0
wa A
POTEMCIA TOTAL DOS VENTILADORES
P
4541




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Bom dia Agnaldo,

Conversei com minha engenharia e departamento de projetos.
Uma planta completa nesse forma custaria aproximadamente 600 MEUR.

Nao temos condi¢cfes de lhe informar o custo de cada equipamento / linha separadamente.
Espero que ajude.

Best Regards / Atenciosamente,

Valmet 3

Tiago P Voos

Senice Sales Department
Paper Power and Pulp

Valmet Celulose, Papel e Energia Ltda
Rua Pedro de Alcantara Meira, 1301
Araucaria - Parana CEP 83.704-530
Tel. +55 41 3341-4653

tiago.voos @valmet.com

Valmet eServicesis now available with access to over 500,000 Valmetreplacement parts!
Click here toregisterforValmeteServices, orclick here toview our eServices homepage.

ValmeteServices | Online Service for Spare and Wear Parts
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Depreciacao

* Caires;
e Criticidade;
e Gatto e Da Silva;

e Curvas de lowa




QUINAS E EQUIPAMENTQOS
Vida util

_(#ibape sr

Qualidade am pericias @ avakagses

Relatérios Ibape-SP

ESTUDO DE VIDAS UTEIS PARA MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

. Coordenagao
OSORIO ACCIOLY GATTO

Revisao
Marcos Augusto da Silva

Colaboragao

Vicente Parente, Paulo Vidal, José Antonio
Baub, Hélio Cardoso, Alessandro Santiago
e Walter Checon

www.ibape-sp.org.br

"
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Vida util
QOutras fontes:

m Normal Use Life Study, da ASA — American Society of Appraisers
(Sociedade Americana de Avaliadores);

m Publication 946 (2008) — How to Depreciate Property
— Table of Class Lives and Recovery Periods — Internal Revenue Services
— USA Department of Treasury;

m Estudo de Vida Util Econdmica para o Setor Elétrico
— ANEEL (Agéncia Nacional de Energia Elétrica) e EFEI (Escola Federal
de Engenharia de Itajuba).

é ‘




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

i . ] VIDA  VALOR VALORNOVO INSTALAGAOE ~ VALOT NOVO VALOR
ITEM SETOR QTDE  DESCRICAO DESCRICAO ANALITICA ANO grL mesipuaL FTFM UNITARIO  MONTAGEM TOTAL DEPRECIADO
RECEPGAO, ELETROIMA TIPO SUPERPROFUNDO, FAB ITALINDUSTRIA, MODELO
18 PREPARO E 1 ELETROIMA " " . 2000 15 10,00% 0 15 260.000,00 20,00% 312.000,00 199.043,16
ERISS 84
EXTRAGAO
RECEPCAO, DIFUSOR MODULAR DE CANA, FAB DEDINI, PROJETO BOSCH, MODELO
. , ) "
19 PREPARO E 1 DIFUSOR DE CANA B D AOE 12 000115, 000 0D, DI 12 METROS &7 METROS. 2009 20 10,00% 0 15 30.000.000,00 20,00% 36.000.00000  26.456.986,04
EXTRAGAO
RECEPGAO,
20 PREPARO E 1 MOENDA MOENDA DESAGUADORA, FAB DEDINI, 43" X 90" 2000 25 10,00% 0 15 4.200.000,00 20,00% 5.040.000,00 3.995.262,54
EXTRACAO
RECEPGAO, REDUTOR PLANETARIO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB FLENDER,
2 PREPARO E 1 REDUTOR . ' 2000 20 10,00% 0 15 300.000,00 20,00% 360.000,00 264.569,86
o MODELO PSZA 310
EXTRAGAO
RECEPCAO, REDUTOR PLANETARIO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB FLENDER,
2 PREPARO E 1 REDUTOR . 2000 20 10,00% 0 15 300.000,00 20,00% 360.000,00 264.569,86
z MODELO PSZA 310
EXTRAGAO
RECEPGAO, MOTOR ELETRICO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB SIEMENS
23 PREPARO E 1 MOTORELETRICO MOTC 4 2000 15 10,00% 0 15 80.000,00 20,00% 96.000,00 61.244,05
© POTENCIA 250 CV/
EXTRAGAO
RECEPGAO, MOTOR ELETRICO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB SIEMENS
2 PREPARO E 1 MOTORELETRICO MOTC 4 2000 15 10,00% 0 15 80.000,00 20,00% 96.000,00 61.244,05
o POTENCIA 250 CV
EXTRAGAO
RECEPGAO,
25 PREPARO E 1 ESTEIRA ESTEIRA DE ARRASTE ENTRE MOENDAS, FAB DEDINI, 90" 2000 25 10,00% 0 15 350.000,00 10,00% 385.000,00 305.195,19
EXTRAGAO
RECEPGAO,
2% PREPARO E 1 MOENDA MOENDA SECADORA, FAB DEDINI, 46" X 90" 2000 25 10,00% 0 15 4.600.000,00 20,00% 5.520.000,00 4.375.785,64
EXTRAGAO
RECEPGAO,
2 PREPARO E 1 REDUTOR ~ REDUTOR PLANETARIO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB FLENDER, 5505 5o 10,00% 0 15 350.000,00 20,00% 420.000,00 308.664,84]
o MODELO PSZA 345/135
EXTRAGAO
RECEPCAO, REDUTOR PLANETARIO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB FLENDER,
8 PREPARO E 1 REDUTOR . 2000 20 10,00% 0 15 350.000,00 20,00% 420.000,00 308.664,84]
c MODELO PSZA 345/135
EXTRAGAO
RECEPGAO, MOTOR ELETRICO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB SIEMENS
29 PREPARO E 1 MOTORELETRICO MOTS 4 2000 15 10,00% 0 15 150.000,00 20,00% 180.000,00 114.832,59)
© POTENCIA 600 CV/
EXTRAGAO
RECEPGAO, MOTOR ELETRICO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB SIEMENS
30 PREPARO E 1 MOTORELETRICO MOTC 4 2000 15 10,00% 0 15 150.000,00 20,00% 180.000,00 114.832,59)
o POTENCIA 600 CV/
EXTRAGAO
RECEPCAO, REDUTOR PLANETARIO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB FLENDER,
a1 PREPARO E 1 REDUTOR . 2000 20 10,00% 0 15 800.000,00 20,00% 960.000,00 705.519,63
© MODELO PSZF-450
EXTRAGAO
RECEPGAO, MOTOR ELETRICO DE ACIONAMENTO DA MOENDA, FAB SIEMENS
32 PREPARO E 1 MOTORELETRICO MOTC . 2000 15 10,00% 0 15 220.000,00 20,00% 264.000,00 168.421,13
O POTENCIA 1.000 CV
EXTRAGAO
RECEPGAO,
3 PREPARO E 1 ACOPLAMENTO ACOPLAMENTO FLEXVEL, FAB DEDINI 2000 20 10,00% 0 15 200.000,00 20,00% 240.000,00 176.379,91]
EXTRAGAO
) S:ifs:éggo TRANSFORMADOR (o1 \SFORMADOR TRIFASICO A SECO, FAB SIEMENS, POTENCIA 3000 5009 50 10,00% 0 15 200.000,00 20,00% 240.000,00 199.306,59)
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MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Método dos 6/10

q. )\
C.=C, x| —
a)

Sendo
C, = custo da maquina avalianda
C, = custo da maquina cotada
Q, = capacidade da maquina avalianda
Q, = capacidade da maquina cotada

4




MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Unidade de k
Amonia 0,74
Nitrato de amonia 0,54
Benzeno 0,61
Butadieno 0,59
Etanol 0,60
Etileno 0,58
Formaldeido 0,55
Metanol 0,83
Acido nitrico 0,56
Oxigénio 0,64
Acido fosforico 0,58
Estireno 0,68
Acido sulfurico 0,62
Uréia 0,59
Sulfato de aluminio 0,71
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INSTALACOES INDUSTRIAIS

Montagem e instalacao de maquinas e
equipamentos;

Redes — tubulacodes, elétricas, logicas
Pipe racks;
Pintura e isolamento.




INSTALACOES INDUSTRIAIS

* Orcamentos;
e Custos historicos;
e Estimado como percentual de maquinas.

< W
Li,
oz do Iguagu
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INSTALACOES INDUSTRIAIS

Discriminagéo Variagao Média
% %

2.0 [ Materiais de processo

2.1 | Bases de concreto 1,00 — 4,00 2,50
2.2 | Tubulacéo e dutos 2,30-10,30 6,30
2.3 | Materiais elétricos 1,00 - 3,00 2,00
2.4 | Isolamento térmico 0,50-1,00 0,75
2.5 | Estruturas metdlicas 2,00 — 6,00 4,00
2.6 | Instrumentacéo 1,00 - 5,00 3,00
2,7 | Pintura 0,10-0,20 0,15

N r
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INSTALACOES INDUSTRIAIS

Detalhes Tipo de planta industrial
Processamento Processamento Processament
de sélidos de sélidos e o de liquidos
liquido

Equipamentos, entregues 1,00 1,00 1,00

Instalados 0,19-0,23 0,39-0,43 0,76

Tubulacéo 0,07-0,23 0,30-0,39 0,33

Fundacdes estruturais de 0,28

aco, concreto reforgado

Elétrica 0,13-0,25 0,08 -0,17 0,09

Instrumentacéo 0,03-0,12 0,13 0,13

Construcgao e servigos 0,33-0,50 0,26 — 0,35 0,45

Escavacdo e preparacdo 0,03-0,18 0,08 - 0,22

do terreno

Eventuais 0,14-0,30 0,48 — 0,55 Incluido acima
Total planta (fisico) 2,37 2,97 3,04

Expanséo fisica 0,10-0,12 0,35-0,43

Engenharia 0,35-0,43 0,41
Custos diretos da planta 2,48 3,73 3,45

Lucro do construtor 0,30-0,33 0,09-0,17 0,17

Contingéncias 0,26 0,39 0,36
Custo total do capital 3,06 4,27 3,98

fixo

4




INSTALACOES INDUSTRIAIS

Discriminagéo Percentual médio
Equipamentos de processo 34,50
Materiais 16,20
Montagem de equipamentos de processo 4,00
Montagem de materiais 14,55
Obras civis 8,25
Despesas de engenharia 12,50
Despesas de canteiro de obras 6,70
Despesas de pré-operacao e partida 1,30
Despesas diversas 2,00
Total 100,00

- r
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INSTALACOES INDUSTRIAIS

Bom dia Agnaldo,

fizemos uma estimativae o valor de executarmos o mesmo servi¢co que fizemos em 2012 na TFB seriade
aproximadamente R$5.800.000,00. Qualquer davida estamos a disposi¢cao.

Atenciosamente,
Paulo Caio.

= ~1
=
/” ,-’/’7
=
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INSTALACOES INDUSTRIAIS

P) Pnéicipi

OR-014-08-09

Local e data:
Piracicaba, 19 de Agosto de 2009.

Cliente: AlC

PROPOSTA TECNICA DE PAINEIS, MATERIAIS E
INSTALAGOES ELETRICAS CONFORME A NR 10.

Atendendo a solicitagdo de WV.8#® estamos enviando nossa proposta
técnica/comercial para fomecimento de painéis elétricos, materiais e servigos técnicos
descritos a seguir.

Estamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessaria

Atenciosamente,

BENEDITO SOARES

Diretor

Aua Mon 0,95 | BaTD Veras | CEP 13424-400 | Fone: 55 19 3934-8083 | Piacieaba SP | WaW.projeipi.com.or

EM ENERGLA

v / s
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INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS




CASQOS ESPECIAIS

* Seguros;
* Negociacoes;
* Pericias judiciais.




LAUDO DE AVALIACAO

VALOR DO COMPLEXO INDUSTRIAL = TERRENO +
EDIFICACOES E BENFEITORIAS + MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS + INSTALACOES INDUSTRIAIS +
MOVEIS E UTENSILIOS




LAUDO DE AVALIACAO

4. CONCLUSOES
4.1 RESUMO DE VALORES

TERRENO:

R$ 289.600,55 (Duzentos e oitenta e nove mil seiscentos e reais e

cingienta e cinco centavos)

CONSTRUGCOES E EDIFICACOES:

R$ 5.041.503,92 (Cinco milhdes guarenta e um mil quinhentos e trés

reais e noventa e dois centavos)

MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E INSTALACOES INDUSTRIAIS:

R$ 5.175.036,48 (Cinco milhdes cento e setenta e cinco mil trinta e seis

reais e gquarente e oito centavos)

N r
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N

GBES CIENTIFICAS E

CNOLGGICAS

UDO DE AVALIA

e Graus
Item Descricéo
i | |
Caracterizagdo completa
e identificagdo NP
e Caracterizagdo sintética
fotografica do bem, . NP
N - do bem e seus principais | Caracterizacédo sintética
1 Vistoria incluindo seus N
complementos, com do bem, com fotografia
componentes, )
- e fotografias
acessorios, painéis e
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
X P O funcionamento foi ~ . .
engenheiro de N&o foi possivel
. L observado pelo
2 Funcionamento avaliagdes e as ) observar o
L . engenheiro de A
condicBes de producao, - funcionamento
N N avaliagbes
eficiéncia e manutencdo
estdo relatadas no laudo
Para custo de reedicéo: Para custo de reedi¢éo:
cotagdo direta do bem cotagdo direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
a mesma especificacéo a mesma especificacdo
ou pelo menos trés ou pelo menos duas Para custo de reedig&o:
cotacGes de bens novos | cotagbes de bens novos cotacdo direta do bem
similares similares novo similare
. ~ Para valor de mercado: Para valor de mercado: Para valor de mercado:
Fontes de informagdes e . R o .
3 no minimo trés dados de | no minimo dois dados de um dado de mercado
dados de mercado .
mercado de bens mercado de bens similar no estado do
similares no estado do similares no estado do avaliando
avaliando avaliando
Citada a fonte de
As informacdes e As informacdes e informagédo
condicdes de condicdes de
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no estar documentadas no
laudo laudo
o Implicita no valor de Calculada por .
4 Depreciagdo P P Arbitrada

mercado do bem

metodologia consagrada
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LAUDO DE AVALIACAO

. Graus
ltem Descricéo m I I
O funcionamento da
unidade fabril foi obervado .
. O funcionamento da . e .
pelo engenheiro de . N N&o foi possivel observar o
. L .| unidade fabril foi obervado . .
1 Funcionamento avaliacdes e as condicdes ) funcionamento da unidade
. ~ pelo engenheiro de i
gerais de producéo, S fabril
A ~ avaliacdes
eficiéncia e manutencgéo
estao relatadas no laudo
Cadastro com Cadastro com
2 Cadastro técnico identificacdo de idade e . e . Relacéo dos bens
. ~ identificac&o de idade
condi¢do de manutenco
Maquinas, Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor
3 equipamentos, do item no grau lll desta | do item no grau Il desta | do item no grau | desta
moéweis e utensilios parte 5 parte 5 parte 5
Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor
4 Terrenos do item no grau lll da parte|do item no grau Il da parte | do item no grau | da parte
2 ou parte 3 2 ou parte 3 2 ou parte 3
e . Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor | Pelo menos 80% do valor
Edificagbes e infra- . . .
5 estrutura do item no grau lll da parte|do item no grau Il da parte | do item no grau | da parte
2 ou parte 3 2 ou parte 3 2 ou parte 3
Graus Il I I
Pontos minimos 2,5 1,5 1
. Itens 1 e 2 no minimo grau|ltens 1 e 2 no minimo grau| Todos os itens no minimo
Restricoes " I grau |




METODO COMPARATIVO

VALOR
UNITARIO TEMPO
(R$/TON)

MOAGEM
(ton/safra)

VALOR DO
NEGOCIO (R$)

COMPRADOR

Cerradinho Noble Catanduva/Potirendaba dez/10 8.000.000,00] 1.600.000.000,00 200,00 7
Vale do Ivai Renuka Séo Pedro do vailMarialva nov/09 2.800.000,00| 547.400.000,00 195,50 5
Moema Bunge Oriundiuva e outras dez/09 | 13.500.000,00( 2.317.950.000,00 171,70 5
Equipav Renuka Promissao/Brejo Alegre fev/10 5.355.000,00] 1.258.000.000,00 234,92 6
Cofercatu Alto Alegre Florestopolis abr/10 1.060.000,00( 182.000.000,00 171,70 6
CNAA BP Biofuels ltumbiara/ltuiutaba abr/11 5.000.000,00( 1.100.000.000,00 220,00 7
Tavares de Melo Louis Dreyfus Varias fev/07 | 11.800.000,00( 1.000.000.000,00 84,75 2
Santa Cruz Séao Martinho Ameérico Brasiliense nov/11 1.287.200,00( 187.400.000,00 145,59 8
Eldorado ETH Rio Brilhante mar/08 | 5.000.000,00| 700.000.000,00 140,00 3
Alcidia ETH Teodoro Sampaio jul/o7 2.100.000,00| 290.000.000,00 138,10 3
Clealcol Total Clementina/Queiroz out/11 7.170.000,00] 1.300.000.000,00 181,31 8
Boa Vista Amyris Quirindpolis dez/09 900.000,00| 140.000.000,00 155,56 6
Santa Elisa Vale Louis Dreyfus Varias out/09 | 24.000.000,00] 2.600.000.000,00 108,33 5
Nova América Cosan Taruma e outras mar/09 [ 10.600.000,00] 1.946.500.000,00 183,63 5
Zanin Cosan Araraquara jan/11 2.600.000,00| 378.600.000,00 145,62 7
S&o José Cosan Rio das Pedras dez/10 1.300.000,00| 150.000.000,00 115,38 7
Alcomira Cosan Mirandépolis dez/05 1.300.000,00| 105.500.000,00 81,15 1
Usaciga Santa Terezinha [Cidade Galcha mai/10 2.300.000,00| 390.000.000,00 169,57 6
Coocarol Santa Terezinha [Rondon mar/09 1.800.000,00( 305.000.000,00 169,44 5
Cocari Vale do Ivai Marialva fevi08 900.000,00] 140.000.000,00 155,56 3
Cevasa Cargill Patrocinio Paulista jun/06 882.000,00 75.000.000,00 85,03 1
Destivale Cosan Aracatuca jan/05 1.000.000,00{ 118.000.000,00 118,00 0,01
Corona Cosan Guariba mar/06 6.000.000,00| 480.000.000,00 80,00 1
Santa Cruz Sao Martinho Motuca abr/07 1.800.000,00| 179.300.000,00 99,61 2
Benalco Cosan Bento de Abreu fev/08 1.300.000,00( 140.900.000,00 108,38 3
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METODO COMPARATIVO

[VALOR UNITARIO] = 1/( 1,3396x107 + 4,0323x102° x [MOAGEM]3 +
1,6797x10 /[TEMPO]?)3




