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I ro B Mercado Imobiliario

Dindmica do Mercado Imobiliario

=  Andlise do comportamento do mercado imobilidrio € essencial
para a producdo de um diagnosticos, permitindo a montagem
de indicadores para avaliacoes, tendéncias e riscos;

= O monitoramento dos Lancamentos Imobilidrios é realizado pela
Geoimovel, empresa pertencente ao maior portal imobiliario
brasileiro, o VivaReal;

= A lInterpretacdo dos dados € realizada pela Amaral d’Avila
Engenharia de Avaliagoes;

= Corte analisado o periodo de 2013 a 2016 de cinco capitais (Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Fortaleza e Salvador);
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Cendadrios Macroeconomicos do Brasil

* Antes - De 2000 a 2012 (2016...até * Depois - Apos 2012
Maio de 2017) — Desestabilizacdo economica;
— Macroestabilizacao — Perda do Investment Grade
— Abertura de Mercados (l. Grade) — Alta Inflacdo
— Inflagdo baixa — Alta nas taxas de juros
— Queda nas taxas de juros — Limitagdo dos limites de crédito
— Aumento dos limites para — Queda no poder aquisitvo

concessao de crédito :
— Perda de confianga no futuro

— Profissionalizacao das

) — Distratos
incorporadoras

. — Crise Politica
— Demanda reprimida

— Aumento no Desemprego
— Pleno emprego

I — Aumento dos estoques
— Aumento poder aquisitivo S
e — Diminui¢cao numero langcamentos
— Ampliacao faixa renda _
— Mercado recessivo
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SAO PAULO (2013 a 20146)
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SAO PAULO (2013 a 2014)
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SAO PAULO (2013 a 20146)
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““*** RIO DE JANEIRO (2013 a 2016)
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““*** RIO DE JANEIRO (2013 a 2016)
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FORTALEZA (2013 a 2016)
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FORTALEZA (2013 a 2016)
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FORTALEZA (2013 a 2016)
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== BELO HORIZONTE (2013 a 2016)
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== BELO HORIZONTE (2013 a 2016)
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SALVADOR (2013 a 2016)
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SALVADOR (2013 a 2016)
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SALVADOR (2013 a 2016)

Q

Unidades em Estoque

3000 BN RES,
VERTICAL

2.250

1.500

750

2013 2014 2015 2016 2017

Avenida Paulista, n®  1.159, Conjunto 713 - SGo Paulo/SP  Tel: + 55 (11) 5904- 7572

www.amaraldavila.com.br




amaral d avila

engenharia de avaliagoes

Q

Conclusoes

 Os estoques estao caindo lentamente, tendendo ao final de
2017, aos numeros observados no final de de 2014.

 Nos cinco capitais de maior densidade de lancamentos
imobiliarios do Brasil, os desempenhos sao semelhantes,
porém, de diferentes intensidades

* Hatendéncia de recuperacao na medida em que avancem
as medidas de estabilizacao econdmica.

* Osincorporadores voltaram as compras, 2018 tende a ser
um ano de importante crescimento....até o surgimento dos
ultimos escandalos em Brasilia....! Deus nos ajude!
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CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO JOAO FREIRE D'AVILA NETO
celso.amaral@amaraldavila.com.br joao.davila@amaraldavila.com.br
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
Diretor Comercial Diretor Técnico
Tel: 11-5904-7572 Tel: 11-5904-7572
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OBRIGADO
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