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ASPECTOS DA “AUTOVISTORIA”
NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

ENG° CIVIL ANTERO PARAHYBA
ARQUITETA ADRIANA ROXO
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1. HISTORICO

2. ASPECTOS DA LEGISLAGCAO MUNICIPAL
E PROCEDIMENTOS PCRJ
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Lei Municipal n° 2.550, de 13/06/1997

Institui a autovistoria pelos condominios dos
prédios residenciais e comerciais e suas instalacoes

Revogada sem regulamentacao

Lei Estadual n© 6.400, de 05/03/2013

Determina a realizacao periodica de vistorias dos
prédios residenciais, comerciais e publicos no
Estado do Rio de Janeiro

Lei Complementar Municipal n° 126, de 26/03/2013

Institui a obrigatoriedade de realizacao de vistorias
técnicas nas edificacoes existentes no Municipio do
Rio de Janeiro

Decreto Municipal n© 37.426, de 12/07/2013
Regulamenta a Lei Complementar n© 126/2013

AJP/ARNO
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OUTRAS LEGISLACOES

Resolucao SMU n° 013, de 07/04/1994
Institui a obrigatoriedade de apresentacao periodica de laudos
de estabilidade de marquises

Decreto Municipal n°© 27.663, de 09/03/2007
Dispbe sobre a obrigatoriedade de manutencao e conservacao
de marquises e institui a Declaracdo de Seguranca Estrutural
das Marquise - DSEM

Lei Municipal n° 5.735, de 10/04/2014
Institui a obrigatoriedade das edificacbes multifamiliares
fixarem nos pavimentos planta baixa do sistema de emergéncia

Lei Estadual n© 6.890, de 18/09/2014

Determina a realizacao de inspecao quinquenal nas
instalacoes de gas das unidades residenciais e comerciais
supridas por gases combustiveis no Estado do Rio de Janeiro
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ASPECTOS DA LEGISLAGCAO MUNICIPAL

Edificacoes abrangidas

Todas as edificacoes com mais de 5 anos de construidas,
excetuadas

» edificacoes unifamiliares e bifamiliares,
» edificagdoes com até 2 pavimentos e
area total construida inferior a 1000m?2
» edificacOes situadas em areas de especial interesse social

Fachadas de qualquer edificacao com projecao de
marquise ou varanda sobre o passeio publico

AJP/ARNO
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ASPECTOS DA LEGISLAGCAO MUNICIPAL

Periodicidade da vistoria

5 anos

Prazo inicial para comunicacao de vistoria

01/01/2014,

este prazo foi prorrogado para 01/07/2014

AJP/ARNO
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ASPECTOS DA LEGISLACZ\O MUNICIPAL
Exigéncias

O laudo técnico contera a identificagcao do imodvel,

a descricao das suas caracteristicas e

informara se o imovel esta em

condicoes adequadas ou inadequadas de uso,

no que diz respeito a estrutura, seguranca e conservacao

O laudo técnico devera informar
as medidas reparadoras necessarias para adequacao,
com prazo para implementa-las

AJP/ARNO
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ASPECTOS DA LEGISLACAO MUNICIPAL

RESPONSAVEL
PELO IMOVEL

= contrata RT para realizar vistoria

= recebe o laudo do RT e informa aos demais

= no site PCRJ
comunica adequacao ou
comunica necessidade de prazo para obras

= contrata as obras necessarias
= contrata laudo complementar

= no site PCRJ comunica adequacao

AJP/ARNO
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ASPECTOS DA LEGISLAGCAO MUNICIPAL

Multas

Sao passiveis de multas as edificacoes que

» Nao realizarem a vistoria no prazo legal
» NA0 comunicarem ao Municipio as condigoes do imovel
» nao realizarem laudo complementar ao final do

prazo estabelecido para as medidas corretivas

AJP/ARNO
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PROCEDIMENTOS PCRJ

= Criacao de link no site da SMU para comunicacao da vistoria

o R I LR D0 [ 158 -z2c o PREFEITURA DO E e
= RIO DE JANEIRO 1746 5. —— RIO DE JANEIRO == 1258 =i

EavIDOR

CIDABAD

=] Tiee do edificagic: =

# ge pavimentos: Teate esiimaa da imbvet anos
Vistoria Técnica de Edificacoes

Profissional responsavel pelo laude técnico

Nome: Conselha profisionsi
A partir de agora os responsaveis pelos imévels na Cidade do Rio de Janeiro deverdo realizar Vistorias Técnicas PeriGdicas, com intervala s el =
# 2 E-mait

manima de cinco anos, verificando as condighes de conservagda, estabilidade e seguranga e garantindo, quando necessdrlo, a execugio das &
medidas reparadoras. O Decreta Regulamentador regulamentou a apli da Lei 126/13 e da Lei estadual 6400713 que obrigam a realizagio
dessas vistarias, Respaonsavel pelo imdvel

Nomes razso secist 5]
As vistorias tecnicas deverdo ser efetuadas por engenhaing, arquiteto ou empresa, iegalmente habilitados nos respectives Conselhos Exmait Registro fiscat PR O QNP
Profissionais, CREA/R) ou CAUMRI, que deverdio elaborar Laudo Téonico atestando as condicdes da edificagio Endureq L

Baire: | Teletone:
Cabe a0 Responsdvel pelo imavel comunicar o resultade da vistoria & Prefeitura através deste site, no fink Comunicar vistoria. A data limite para
5 imei iro de 2 = > .
envie do primeirc comunicado & 01 de janeiro de 2014, Comunicado de adequagao Comunicado de necessidade de obras de reparo
. Sequndo @ Lauds Tacnico elaborado o imbvel encontia-se e Sequndo o Laudo Tecricd elaborado o imével necessita de
Vocé deve & pode participar. Veja como fazé-lo clicando nas opgdes abaixo, = -
adequadas condides d g seguranca, abras de reparo que deverdo ser executadas o prazo Maximo
N0 havendo necessidade de realizagac de Obras de repaio, de:
Sindicos ou responsavels pelos imaveis Arquitetos e engenheiros Moradores ou condéminos ics
e Envisr Ewviar

AJP/ARNO
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PROCEDIMENTOS PCRJ

= Criacao da Coordenadoria Geral de
Fiscalizacao de Manutencao Predial

= Participacao em palestras

= Criacao e disponibilizacao de
Cartilha no site da RioSMU

Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes e Pericias
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PROCEDIMENTOS PCRJ

= NotificagOes as edificacoes que nao fizeram a comunicagao
e as edificacdoes com prazo para adequacao expirado

= Repasse de informacoes aos Conselhos Profissionais
(CREA e CAU) para providéncias

AJP/ARNO
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DADOS DA COORDENADORIA DE MANUTENGAO

08/set/2015
Estimativa edificacoes abrangidas: 270.000
Edificacdoes que fizerem a comunicacgao: 33.407
12,37%
comunicado 87,63%

nao comunicado

AJP/ARNO

@) xviu cosreap



DADOS DA COORDENADORIA DE MANUTENGAO

08/set/2015
61,51% 38,49%
necessidade adequadas
obras

AJP/ARNO
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Dados de vistorias de 53 edificios
idades entre 6 e 88 anos

Centro, Zona Sul, Tijuca e Barra da Tijuca

AJP/ARNO
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Edificacoes Residenciais

34 edificios

1526 unidades privativas

vistoriadas 1430/1526 unidades (93,71%)
area total estimada 220.000m?

Edificacoes Comerciais

19 edificacoes

992 unidades privativas

vistoriadas 840/992 unidades (84,68%)
area total estimada 175.000m?

AJP/ARNO
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Edificacoes adequadas

0%

Edificacoes com necessidade de providéncias

100%

AJP/ARNO
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Falta de documentacao técnica ou documentaco i
Inexisténcia de programa de manutencao

Registros de manutencoes ineficientes ou ine

( Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes e Pericias



Fachadas
falta de revisbes periddicas, ,
descascamentos/destacamentos de revestim ,,,.g’f
deficiéncias de vedacbes de esquadrias, '
fixacao de elementos diversos,
fechamentos de varandas

Telhados
dificuldades de acesso e circulacao,
impermeabilizacao inadequada,
descolamentos de impermeabilizacao, «
telhas quebradas, parafusos corroidos, i‘g j
falta de protecdo de ralos, ’
vedacao inadequada de tampas de reservatorl B

xi"l, .
'l?" .

e
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a
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Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes e Pericias

@ XVIIl COBREAP



Infiltracoes
origens e fontes diversas

Instalacoes elétricas
em desacordo com NBR-5410 e NR-10,
protecées inadequadas ou insuficientes,
subdimensionamentos,
incompatibilidades protecao entrada e geral /nt

i
Wl
- .
. i
. .
‘
i

Instalacoes de gas
ventilagoes insuficientes de ambientes,
falta de chaminés e de terminais em aquecedo
dimensoes e caimentos incorretos de chaminé

Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagoes e Pericias
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COMPORTAMENTOS

(contratantes, profissionais, associacoes, entidades, Conselhos)

Nao entendimentos
Rejeicoes

Interesses financeiros
trabalhos realizados de forma incorreta, para reducao valores
trabalhos executados por profissionais sem atribuicao legal
empresas elaborando vistorias e executando servigos

AJP/ARNO
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COMPORTAMENTOS

Vistoria da edificacao compreende
o todo e a documentacao técnica

Vistoria apenas de partes comuns
representa percentual insignificante

AJP/ARNO
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COMPORTAMENTOS

Recomendacdes nao atendidas pelos contratantes

Nao atendimento dos prazos para reparos

AJP/ARNO
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CONCLUSOES

Necessidade de mais esclarecimentos

informacao correta

Necessidade de balizamento técnico
norma técnica

XVIIl COBREAP
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