Impacto da Reserva Ambiental
nas Avaliacoes

Eng. Agronomo Marcelo Rossi de
Camargo Lima

@) XVIll COBREAP

1 congriies Brasliiais de Engenburia da Avall




Brincando com o titulo

A Reserva Ambiental
tem impacto nas
Avaliacoes?
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominagdo: Fazenda "Alegres / Trés Irm&s"SDE
Municipio: Quirindpolis-GO
Microrregido: Quirindpolis-GO
Distincia da Sede: 30,6Km até Paranaiguara-GO
Estrada de Acesso: Boa

GO

Situagdo: Boa
Area Total (ha): 16,0366

Benfeitorias Conservagdo | Dimensdo Valor (R$)
Cercas de Arame Boa 10.225,57
Pastagens Boa 10.225 57
VALOR TOTAL: 20.451,14
VALOR DA TERRA NUA:| 1?3.534.56]

CLASSE/ CLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Classe Area (ha) Situagdo| |. C.Uso |Ind. Tabela

so Atual Valor {R$/ha)
Pastagens e 12,8296| \ 90% 60% 0,540 11.330.83
Reserva Legal Vs 0,0000] [90% 50% 0,450 9.442 36
Capoeira Ve 3,2070| / 90% 47% 0,423 8.875.82
90% 0% 0,000 - =
TOTAL e / | ——




Valores de venda e ﬂmlnpra dos elementos componentes da amosira

1 152,46 | 2.520.000,00 2 casas, barracdo, pogo artesiano, 3 km Mendiano | Muito Il |.Residéncia
Cercas. boa

2 6292 | 1.800.000,00 Casa, pomar, aguada. 12 km Gtima il | Residéncia

Femandbpolis

3 3630 | 785.000,00 Curral, aguada, casa sede, casa Tkm Gtima Il |.Residéncia
funcionano Femandopalis

4 2904 | 624.000,00 Casa, aguada, 5 ha de eucaliptos, 14 Km Mira Muito Il |.Residéncia
margeia 20mm o ric Grande Estrela | boa

5 24200 | 4.000.000,00 2 casas, pogo antesiano, caixa d'agua, | Femandbpolis - | Muito Il |.Residéncia
margeia o rio Jagora Bairro do boa

Coquein
B 152,46 | 2.835.000,00 1 casa 1 km Meridiano | Muito I Adelmo
boa

T 5324 | 1.100.000,00 1 casa, curral. 6000 plantas de 4 km Mira ftima [ Marcos
seringueiras de 20 anos. Estrela

8 50,82 | 1.470.000,00 Cultivada com seringueira - idade de 5 | Pedrandpolis Muito ] Cabral
anos. boa

9 242 5.000.000,00 2 casas, pogo artesiano, curral 6 km dlima | |.Neg.&Neg.
) _ Femanddpolis José

10 120 4,000.000,00 Cultivada com 52.000 pés de Femanddpolis | Muito i Regis de Paula (1)
sefingueira, casa , pogo artesiano, boa
mecanizada

1 24 450.000,00 Cultivada com pastagem, cercada, 3km Muito I . Neg.&Neg.
margeia chrrego ao fundo. Pedrandpolis boa Regina

12 102 2.200.000,00 Sede e casa para empregado, com 8 km Muito Il Thiago Krossin
curral: tulha; paiol; represa; telefone; Femandopolis | boa
intermet: conf. p/ 400 cab; rbeirao no
fundo; barracio e sala de ordenha;

pl trator e equipamentos

13 47 780.000,00 Topografia plana, boa curralama , de Maceddnia Muito il Regis de Paula (2)
facil acesso. 3 usinas proximas. boa

14 242 4.500.000,00 180 ha cultuvados com cana (30 tha). | Mendiano Muito I Amaral
terra de cultura. boa

o (1]



ANEXO 02. L NEGOCIOS REALIZADOS OU OFERTAS DE IMOVEIS RURAIS

1.imével: 272, Gomw pedim Fo Tro Heddse  hrea: 4. 2O 0705 ha

2. Localizaggo: DI: _S5 5 km;DSM: 55 km; Dasf: ¥& km; DM:
Regifo: &0z 72220/77 20 &rer Fes s o

Municipio: __ 74272/

km; ac: 2.4 .

3. Vias de acessos: TR, NE N7 22D ﬂ.ﬁéﬂﬂﬂﬂﬂz#q PEe s éfﬁff{/ A 2

ENTRE-SE _J JRESTR ES T pppesy SEAREL ) SRS ﬁ?ﬁr A _3DKry 2L 7270

4. Terras De mata De cerrado De campo
classe | % | classe | % classe | %
Lavouras Mecanizavel y/a 70 il
W@W@Hﬂ(_. 1T 30
Pastagens izavel
_~ m\
Vegetagio Mecanizivel \
Natural Nio mecanizivel ' N
APPs \
Inaproveitavel /
Benfeitorias nfio reprodutivas
I P / |
282 ___ha AU:_/G%% /. 22 ha E ' ec: : af:

- valor das benfeitorias: relativo:

%; total: R%$

6. Aguas: - V: Vs; v: I/s/ha; ext: m; di m/ha; Ai; ha;
irr: ha; H:___mca; Vi I/s.
7. Forma geométrica: Def: %: Pca: m.

8. Nivel de atividade: atual: Au:

ha; Pr:

9. Valor: total R$ 37 75 290 ¢; : por alqueire R$ f 53 LED, dPpor hectare R$ 34, 64 4 60

AR Pimbe Ao e £ 5 L

o
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Distancia do Municipio 14,00
Areaemha 30,25 S P
Tipo de Cultura 1.00

lilE

Valores da Moda para 80 % de confianca

Valor Unitario por ha Medio: 26.129,82
Valor Unitario por ha Minimo: 22.242 74
Valor Unitario por ha Maximo: 31.663,20

Precisdo: Grau |

Valor Unitario por ha =1 / { 3.9853006e-05 +9.1718647e-05 *1/Distancia do Municipio +5.9558601e-08 *
Area emha +-9.9355353e-06 * Tipo deCultura )
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BENFEITORIAS

Reprodutivas Cana - (5° corte)
N0 Reprodutivas Menhuma
. VALORES
Yalor Total do Imédvel - (Terra Nua + Benfeitorias) RE  2B800.000.00
Valor - Banfeltorlas Reprodutivas RS 19.633,46
Valor - Benfeitorias Mo Reprodutivas RS -
Valor Total das Terras - {Terra Nua) RS 2.780.368,54
Valor Unitdrio das Tarras - (Terra Nua) RS 69.509,16 | alquaire
Condigio de Mercado ﬂﬂﬂn
Data Roferancial Julho 12012

| I
OGENE Ao DistribuicBo | Shuagho Classe ndice Fonderagc | Homogeneizaghio
{érea) {Indice) {indice) agrondémico (fmtor) {fator)
Paradigma - Classo il 40,00 0,90 0,75 0,6750 27,0000
Elementd - Classe I 38,00 0,856 0,75 07125 27,0750 0.9700
Elemento - Classe VI I.EI]')_ P.EE 0,40 03800 0.7800




AVALIACAO DA AREA:

N° LOCAL VALOR AREA ha R$ / ha
01 | Alto Paraiso 962.000,00 179,08 5.371.90
02 | Alto Paraiso 6:60.000,00 106,48 6.198.34
03 | Alto Paraiso 1.260.000,00 203,28 6.198.34
04 | Ariquemes 1.200.000,00 193,60 6.198.34

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA:

M A = SOMA DO R$/ha das 04 AMOSTRAS =R$ / ha 23.966.92 = R%/ha 5.991,73
(4 04

VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X MEDIA ARITMETICA

VALOR DA AREA = 142.6432 ha X R$/ha 5.991.73 = RS 854.679,54
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8 — Classificacao regional das Terras de acordo com o solo em percentual, %

-Terras de cultura de primeira. ou classe | : (00)

-Terras de cultura de segunda, ou classe |l (107,

-Terras de cultura de terceira, ou classe |l {30) IVI T
-Terras com aptiddo para pastagem plantada, ou classe |V {35)

-Terras de varzea, om aptidao para pastoreio nativo, ou classe V' ¢ (10). putanga, Mato

-Terras de cerrado arenoso, ou classe Vi (08),

-Terras com solos pedregosos, ou classe Vil (00)

-Terras de Preservacdc Permanente/inaprovedaveis, ou classe VI (10).

8 — Nota agronomica: 0,603

Il = Dados do Mercado
1 - Vendedor: o Grosso

2 - Comprador:
3- Ofertante: Orlande Ramos Carvalho Neto

4 - Tipo de Dade:

() MNegdcio Realizado, { ) Com Comprovante, (X) Oferta, (_) Opinido, (_) 0% em @ de
Classificado de Jornal, (_) Site Especializado. (_) outro
) da sede do
5~ Tipo de exploragan: r 13 km lado
Lavoura: {_) Graos, { ) Frutiferas, ( ) Refiorestamento. ()} Cana de agucar, { ) :
Qutros,
Pecuana: (x) Corte, (x) Leite, {_} Produgac de reprodutores, () Outros. roravel, (_) Ma

Melhoramentos: Energia elétrica (X). telefone (X), Agua encanada, ( ) Qutros,
Valor das benfeitorias ndo reprodutivas: R$ 274.989,62.

Tipo de benfeitorias: Relacionadas e avaliadas em anexo
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Il - AMOSTRA PESQUISADA

II.1 - Elemento n* 1

I1.1.1 - Caracterizagio

Daly 010372011
Fonte: Empaer - MT Jaciara-MT
Infermante: Iten Batista Camilo
Tec, Agricola — do escritario local
Informagao Faz; "Declaro para os devidos fins de direito, que as

Terras cultivaveis deste municipio podem ser
Avaliadas de uma forma geral no valor de

R$ 5.040,00 (cinco mil e quarenta reais) o
hectare, em Especial as areas de Meadia
fertilidade natural.

Situadas na regido do Prata em

Nosso municipio.

Atribito de localizagio: Muito boa (peso = 0.90)
VTl/ha: RS 5.040,00

VTN/ha RE 5.040 00

Mota agronémica da propriedade pesquisada (Nar):
MNar=0,80

Mota agrondmica do paradigma avaliatorio (Naa) = 0,90

Vui = R$ 5.040,00 x (0,80 + 0,90) = R$ 5.040,00

MT



RO

O moceio vtilizado fof :
IVALOR fhaj= 28243 - 42052 x [DATA] + 35432 JAREA(ha)] - 25879 x[LOCAL] + TEH?JDISTJNCM ASFALTQ] ~
4,5115 x [DISTANCIA TERRA] -577.85 x [ESTRADA] -959,626x [CONDICOES] + 58252 x Lnf{fMANEJO]) - 1367.6

JFERTILIDADE]
TE] :

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado |

Minimo : 322829
Médio 3.446,93
Maximo : 3.664.57
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Equpgdo Selecionoda:

Selecionando o muidelo yue vbteve os melhores resultados chega-se a equagio de regressdo n? :E'r
[dals) com a seguinta forma:

Valor unlitérlo = +944,7710358 +35317,60308 [ Area total +1662,074999
* Mercado de Explora¢o +687,2630115 * Margem do Rio Madeira
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2.1.8. FUNCAO ESTIMATIVA.

Depois de realizada a andlise do modelo sio calculados os diversos valores
estatfsticos e se obiém uma equagdo final com todas as varidveis independentes presentes. Desta equago se
encontra o valor da varivel dependente (valor unitério). Este é o valor da avaliagio propridmente dito.

CASO PRESENTE.

UNITARIO = 1/(0,00021691442 + 2,4687838e-05 * In(DENSIDADE) + 3.2572724e-05 * |
/ POPULACAO URBANA/POPULACAO RURAL -0,00027895571 * 1/ AREA +
1,6935369¢-05 * TOPOGRAFIA - 5,4169752e-06 * CAPACIDADE DE USO DAS

TERRAS + 1,5433235¢-05 * SERVIDAO[OES] -0,00011136407 * MATRICULA[S] +
1,2078582e-05 * RIO, CORREGO, FONTE ETC. + 1.3905273e-05 * In(DISTANCIA AO
POLO CENTRAL DO MUNICIPIO) - 8,7808155e-07 * DISTANCIA A

RODOVIA/ASFALTO - 1.3139159%-05 * ACESSO - 5.2166916¢-05 * BENFEITORIAS) ’

@\ XVIIl COBREAP
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Tabela 5: Amostras e Homogeneizagio dos Dados

Elemento Valor Area VTiha i | ke | Fo | FH L FHo | e o
E01 RS 225000000 | 36300 | RS 619835 | 0.0 1] 100 | ooo | 110 |oso | Rs 560008
E05 | RS 1368000000 | 234740 Rs 578512 | 070 | 100 [0s0| 105 | 122 | R$ 704040
E06 RS 449000000 | 47400 | R$ 947257 | 080 o085 ] 100 | 100 |118 | RS 1121386
E07 R$  525,000.00 7280 | Rs 723140 | 080 | 100|100 105 |09 | RS 693010
E08 R$  1,200,000.00 5580 | R$ 123969 | 100 | 100 o0g0o| 110 |08t | R§ 1008014
E09 RS 400000000 | 24200 | RS 1652893 I 100 lozol100] 110 [ 105 ] rs  17.28024
E10 s 805500000 | 130680 | Rs 616391 | 100 | 100] o090 | 108 | 083 | RS 610489
E11 s a727724000 | 715000 | Rs 521360 | 1.00 | 100 | 0g0o| 114 078 } RS 409059
E12 % 1000000000 | 132374 | Rs 755435 | 100 | 105 ce0| 114 | 075 | RS 564490
E13 RS 800000000 | 130000 | Rs 615385 | o7o | 100 f o090 | 1.10 116 | R8s 714841
E18 ns 1100000000 | 121000 | Rs 90%91 | 090 | 1oofoo0| 104 JoS6 | RS  8687.30
E20 RS 600000000 | 60000 | RS 1000000 | 080 | 1.00 | 0.90 [ 104 | 108 | s 1075053
E21 RS 11,000,000.00 895.00 R§ 12,290.50 peo Y 0B85 | 090 | 104 § 112 | R% 13,817.46
E24 RS 455000000 | 31460 | RS 1446281 | 100 | 100 00 | 110 Jos1 | RS  11.760.16

i'l %W EER i B LR
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Valor do Area % % Matricula | Posse | Distancia (km) RS/ha F. Fonte
Imavel (RS) (ha) Floresta | Pastagem do avaliando RS/ha
25.200.000,00 | 4.200,00 50% 50% nao sim 15,00 6.000,00 | 5.400,00
25.000.000,00 | 5.000,00 50% 50% nao sim 8,00 5.000,00 | 4.500,00
7.800.000,00 | 1.500,00 50% 50% sim nao 0,00 5.200,00 | 4.680,00
2.233.000,00 406,00 70% 30% sim nao 10,00 5.500,00 | 4.950,00
8.320.000,00 | 1.600,00 50% 50% nao sim 0,00 5.200,00 | 4.680,00

Media simples | 4.842,00

! Comgninac Brasileirs e Engenisacta do Avallagties a Pericisn |
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* Pesquisas realizadas pelo Brasil
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RS/ha x % area aberta
8.000,00

Bioma Amazonia (MT), regiao de
pecuaria consolidada

*
7.000,00 .
6.000,00
5.000,00
*
4.000,00 o
0‘ *
3.000,00 K
*
2.000,00 oo ~ . .
1.000,00 . $ *
* *
0,00 | | | | |
0) 0,2 0,4 0,6 0,8 1
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IOMa Ividla dNtiCa )

R$/ha x % area aberta regiao canavieira
35.000,00

30.000,00 *

25.000,00

*

20.000,00 *

L L 4

W3040000 S 406 %
.

15.000,00

L 2 4

10.000,00 «

5.000,00

0,00 . . .
0 0,2 04 0.6 0,8 1
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Bioma Amazonia (RO), regiao
de pecuaria consolidada

RS/ha X % Area aberta
6.000,00
*
5.000,00
4.000,00
*
* L 2R 2 2
3.000,00 *
. ¢ ¢
. . ¢
2.000,00 . ¢« o 0&»°
L 2 4 *3%
1.000,00 *
* . § » *
0,00 I T
0 0,2 0,4 0,6 0,8 1
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(MT), pecuaria e

VI R$/ha x % area aberta I advourd
6.000,00
¢ .

5.000,00

4.000,00

3.000,00

2.000,00 ¢ o ¢

1.000,00

0,00 | |
0 20 40 60 80 100
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RS/ha x % area aberta
9.000,00

(PA), pecuaria, comecando
lavoura

8.000,00

7.000,00

6.000,00

5.000,00

4.000,00

3.000,00

2.000,00

1.000,00

0,00 |

0 0,2
M) XVIll COBREAP

1 Congriiss Brasilein: de Engenbaria do Avallagbes o Pericin

0,4 0,6 0,8 1



RS/ha x % area aberta

45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00
5.000,00
0,00
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(MT), lavoura

Intensiva
L
L 2
e
. *e ¢ » o
¢ * * .
* o ¢ o & ¢ o
. s: *
o« ¢+ 3 ¢ :
¢ g
o ¢ M ¢
* *
* ¢
I I [ [ l
0 20 40 60 80 100




(PA), extrativismo e

RS/ha x % area aberta pECUéria
12.000
10.000 *
L 2
8.000
6.000
. # * 3
4.000 ¢ - ‘
2.000 % o o *
O [ I
0 20 40 60 80 100
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(MT), lavoura
VTN/ha x % area aberta . .
9.000,00 Intensiva

*
8.000,00 *

7.000,00 —o
6.000,00 3

5.000,00 .

4.000,00 . . .

3.000,00 * ‘ .

2.000,00 ¢
1.000,00

0,00 | |
0 0,2 0,4 0,6 0,8 1

T ) Compresse Braslairs e Engurihara de Mealagtes « Percis [ —
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VUsoja/ha x % area aberta ( MT) I avoura
250 ’
|
200 1
-E o n
150 " 3
n - - 1
100 == . = .
| m N u .
| u | -
50 A
n |
0 ! |

; Comgniiss Braillein de Engenkicla do Avallaghes o Pariclin
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* Analisando algumas pesquisas que contém a
informacao de percentual de area com
vegetacao nativa (reserva ambiental?)

M) XVIIl COBREAP
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RS/ha x % area aberta
8.000,00

Bioma Amazonia (MT), regiao de
pec%{ia consolidada

S
7.000,00 o
6.000,00
5.000,00
*
4.000,00 +
3.000,00 o
*
2.000,00 *
: ’ * < ‘) V'S .
1.000,00 * $ g
. ’
0,00 | | | | |
0,2 0,4 0,6 0,8 1
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IOMa Ividla dNtiCa )

RS/ha x % area aberta regiao canavieira
35.000,00 ///\/
30.000,00 .

¢ >
25.000,00 .
¢ PR
20.000,00 . ., .
L 2 Oz ¢
<
15.000,00 ;
s ¢ F
10.000,00 ¢ $
L
5.000,00 -
0,00 - . . .
0 0,2 0,4 0,6 0.8 1
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R$/ha X % Area aberta
6.000,00

Bioma Amazonia (RO), regiao
de pecuaria consolidada

5.000,00

4.000,00

3.000,00 ,

*e

2.000,00 ®

1.000,00

0,2
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RS/ha x % area aberta
9.000,00

(PA), pecuaria, comecando
lavoura

8.000,00

7.000,00

6.000,00

5.000,00

4.000,00

3.000,00

2.000,00 > .
1.000,00

0 0,2
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e BIOM A CO A0 O
(MT), lavoura

RS/ha x % area aberta

A 666166 infensiva
¢
40.000,00 p
35.000,00 e
30.000,00 ° - ° PR
¢ . . .
25.000,00 2 L % o & ¢ o
' 94 ¢
* 3
20.000,00 . o 4 . :
15.000,00 ¢
’0
10.000,00 > ¢ .
* .

5.000,00 ,> . o
Oﬁ
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(PA), extrativismo e

RS/ha x % area aberta pECUéria
12.000
10.000 ¢
L
8.000
6.000 - :
S ¢ z
4.000 * o ¢ O
2.000 * ‘*3‘ A4 3
N e o % ¢ o
‘ ¢
[ [
20 40 60 80 100
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VUsoja/ha x % &rea aberta ( MT)’ IaVO urd

250

% n
200 1
N - n
150 " ]
H |
i [

100 == . = .

| m N u .
n u "
[
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Notas agrondmicas estao ultrapassadas?

& = 100%
= 90%
¥ 80%
PXS X
s . - 70%
i t 60%
L 2
; 50%
5a20% . X . 40%
* A : a ; 30%
i i = o 20%
A - + 10%
[ | [ |
| | 0%
: 7 6 5 4 3 2 1
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* O IBAPE/SP desenvolveu o estudo “valoracao de
area ambiental”

 No XVII COBREAP foi premiado o trabalho
“avaliacoes de glebas sujeitas a restricoes
ambientais”, Deutsch, S. e outros

 No XVI COBREAP foi apresentado o trabalho
“avaliacao de servicos ambientais de reserva legal
- estudo de caso”, Pimenta, L. F. M.

e Existem algumas dissertacoes sobre avaliacao de
areas de interesse ambiental, mas nao oferecem
critérios
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) Cemnghinias Braalleire de Engenbarcia do Avallagbe o Pericln



Falta ...

* |Incluir nos laudos a variavel reserva ambiental
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