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Meste estudo, consideram-se como sistemas mecanzados:

Elevador - Equipamento de transporte vertical, utilzado nas edificactes para trans-
porte de pessoas ou produtos diversos. Sao comandados por sistemas eletromecanicos
que respondem aos diversos comandos dos usuarios, através de seus paingis. Os ele-
vadores utilizados em condominios residenciais sdo0. em sua maioria, tracionados por
conjunto motorredutor com vanagio de frequéncia, acoplado por cabos de ago fivados
no teto da cabina de passageiros.

Grupo Motor Gerador (GMG) - Consiste em um motor diesel, gasolina ou stanol
acoplado a um alternador sincrono trifasico, montade sobre uma base comum. E refrige-
rado por meio de circulagao forcada de agua.

Ambiente climatizado - Cuando s= considera um sistema de cimatizagao de um em-
preendimento, & importante destacar que ndo s& trata somente de arcondicionado ou de
refrigeragao. Muitos outros sistemas complementam a climatzacao, tambem, voltados a
incrementar o conforto, a sadde e a seguranga dos ocupantes e usuarios dos ambientes.

Rede de Distribuigac de Gas - (GLP ou GN) - Consiste no conjunto de tubulagdes,
medidores, reguladores, valvulas e demais componentes, destinados a conducio e ao
uso do gas, desde o limite da propriedade até os pontos de utilizacio.

Ventilagao e exaustao forgada — Dada a necessidade do controle da salubridade e
seguranga da edificagdo, evitando a dispersio e garantindo a remocio de gases toxicos,
venenosos, fumaca e vapores do interior da edificacio. A exemplo, a exaustio de cozi-
nhas, sanitanos, ventilagio de casas de maguinas e garagens, pressurizagao de escadas
de emergéncia & controle de fumaga.
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Inspzan Predial Mecanizacao

6. GESTAO E DOCUMENTOS

6.1. REQUISITOS A SEREM VERIFICADOS NA

CONTRATAGAO DE EMPRESA RESPONSAVEL
PELA MANUTENGAO

» = servigos de manutengio devem ser executados por empresas a/'ou profissio-
nais devidamente habilifados;

v Cierecer senvicos de pronto atendimento 24 horas de forma inintermupta;
»  Possuir pegas de reposicas permanants em seu estoqus;

v Possuir felefone & veiculo para atendimenio sos chamsados & dispor de meios de
contaio & atendimento para situagtes de emergéncis.

v A gmpresa responsdvel pela conserverdo de elevadores deve esiar registrads
junto ao drgao municipal especifico (caso exigide pela prefaitura local);

1bape SP

"~ - Qualidade em pericias e avaliagoes

@ XVIll COBREAP




6.2. DOCUMENTOS CONTROLADOS PELO GESTOR
DE MANUTENGCAO DA EDIFICACAO

GERAIS
»  Contratos de manutengio penddica (com ou sem pegas];
»  Histdrico de pecas de reposican;
* |Laudos e relatonios técnicos;
»  Histdnco de inspecio & testes penddicos;
»  Manual técnico da operagio e manutengio dos equipamentos instalados;
*  Projeto & suas gtualizagtes;

» Documentos referentes & responsabilidade técnica dos servigos relacionados a
instalagso, manutencao, modificacdo e inspecao.
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DOCUMENTOS ESPECIFICOS A ELEVADORES

»  Alvara de instalag8o e de funcionamento junto a prefeitura local (em caso de regu-
lamentacan);

:  Ralatorio de Inspecao Anual (RIA).

DOCUMENTOS ESPECIAICOS AD GRUPO MOTOR GERADOR [GMG)
v Atestado de stariup e treinamento de operagso;
v  Aprovacso da concessionana local {caso exigidaol;
v Certificado de abrangéncia (a cada trés anos);
» Licenga ambiental para emissdes de poluentes (quando exigida).
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DOCUMENTOS ESPECIFICOS A AMBIENTES CLIMATRZADOS

As unidades climatizadss, com capacidads igual cu supsnior a & TR® (15.000 kcalh
— 60000 Biwh), est3o obrigadas a ter um Plano de Manutengao, Operacao e Coninole
(FMCCL Fique atenio & documentasao da qualidsde do ar

DOCUMENTOS ESPECIFICOS A REDE DE GAS

»  Laudo de estanqueidads de comissicnamento & de recomissionamento com mo-
dificagtes;

* Registro de liberagao de rede para utilizagdo em carga;

*  Laudo de inspegio (a cada cinco anos ou legislagao local).
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Espacos normalments destinados a atividades Widicas, podendo
ser divididos por faa etaria.

Drati
_B Enquadram-s& nesta categoria os seguintes espacos: Piscinas
Recreativas, Flaygrounds, Pista de Skate, Biribol, Bringuedoteca,

Espago Pet, entre outros.
Espacos destinados a pratica de esportes coletivos ou individuais.
Enquadram-s2 nesta categora os seguintes espagos: Piscina

Esportiva, Cuadra Poliesportiva, Quadra de Ténis, Minigolfe,
I s Pista de Caminhadas, Equipamentos de Gindstica ao Ar Livee,
Fitness, Sala de Luta, entre outros.

Ezspacos destinados & reuni3o de pessoas, sej@ em evenios
festivos ou em eventos do cotidiano.

Aress de Enquadram-s= nesta categona: Sala de Cinema, Atelier, Garage
Band, SPA, Saunas - Seca & Umida, Espago Mulher, Sala de
Ma=sagem, Espago Oficing, Salao de Festas, Espacos Gourmet,
Wine Bar, Salao de Jogos, Churrasqueira, Formo de Pizza,
Redario, Praga do Fogo, entre outros.
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NADO ESQUEGA DE QUE:

v O nmero de felefone da empresa responsavel pela manutencaoc deve estar fiwa-
do a vista.

»  [everdo ser feifos testes penddicos nos equipamentos de acordo com as reco-
mendagtes dos fabricantss.

v Todos os componentes & tensao elérica devemn ser adequadaments identiicados.

» Todas as massas metalicas (gradis e alambrados) devemn estar adequadaments
atesradas.

* Todos os ambientes destinados a pratica esportiva e lazer devem possuir placas

de onentagdes, indicagies no uso do equipamento e ainda, quando necessanio,
recomendactes & avaliagdes médicas & alimentarss para o uso cometo do agqui-

pamento.
v [Deve sermantido o livro de registros de ocoméncias.

Recomenda-s& & criacio de ficha Bcnica para cada equipamento
esportivo & o lazer, onde serdo descrtss 35 suas caractensticas,
lba! ze SP modo de Instalacao, operagdes de manutencao e testes (3 medida
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4.10. PLAYGROUND

Equipamenios: escomegadorss, colch&o de ar, labirinios, casinhas adapiadas, balan-

COE, QENQOTaEs, camossss, paredes de escalada, Mdodsy (bringquadac), pule-pula, pisci-
nas de bolinhas, entre ouiros.

' AS CTIBNCES dEWem Sar Sempre supsrvislonadas por ad utos, princl-
palments quando estio sublndo, balangando @ escHTEgands nos
brinquedos.

FIGUE ATENTO

»  Juanio &5 especificagles de mepegio & manutengdo designadas pelo fabricants;

»  Juanic & especiiicagio clara, para cada bingquedo, ac imite de idade, alhwa =
peso do usuario;

»  As restrighes & cuidados a serem observados para o uso em dias chuvosos.
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INSPECADQ PERIODICA OU ANUAL
»  Integridade do sistema de fiwaclo do eguipamento ao solo;
» Pontos de cormos3o em estruturas metalicas - protegidas confra impactos;
»  Arestas e cantos vivos devemn ser protegidos ou eliminados;
»  Pizos devemn ser planos sem saliéncias e absorvedorss de impactos;

» Em caso de gramas sintéticas, observar o uso combinado com o absorvedor de
impacios;
» Parafusos, amuelas, terminais, grampos, porcas, rebites, soldas, arames, cabos

de ago e pontas em geral devem estar bem fixados, protegidos ao impacto e sem
saliéncias. Paries protegidas quanio a ofuscamento por reflexo;

»  Verficar quanto & solidez da estruiura;
» Verficar quanto 3 isolag2o das instalagtes elétricas:;
»  Verficar a integridade de redes e telas de protegao;

*  Prever, além do perimetro de funcionamento do bringuedo, fama de seguranca
com 1,5 m (paraqueda) em todo o enfomo.
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NA MANUTENGAO DE ROTINA, FIQUE ATENTO
v g&fechos e porcas esifo apertados;
v nas condiges de pintura;
» na integridade dos pisos anti-impacios;
* na lubrificacao das pecas;
v na mpeza;
' na organizacso do espaco, que deve ser mantido limpo 2 livee de obstaculos.

MA MANUTENGAO CORRETIVA PROCEDA A SUBSTITUICAD
v de fechos, igamenios, presithas e parafusos comprometidos;
» paries desgastadas ou com defeiios;

v componsntss estruturais defeibuosos.
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Inspecao Predial
Especificidades

A Camara de Inspecao
Predial ja esta
trabalhando em mais
uma cartilha
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~ JUNTE-SEANOS

SEMPRE NA SEGUNDA 32, Feira do
més a partir das 16:00h

www.ibape-sp.com.br

Ibape-sp@ibape-sp.org.br lb
(11) 3105-4112 3

Rua Maria Paula, 122
12 andar — Bela Vista — Sao Paulo — SP
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