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I-‘“I PETROBRAS

DEFINICAO DE DESAPROPRIACAO

 Direito do Estado que possibilita a

transferéncia compulsoria, por justa

causa, de determinado direito patrimonial

particular __ou publico (respeitada a

hierarquia), ao Poder Publico ou de quem

delegadamente cumpra o seu papel.
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INDENIZACAO DEVERA SER :

- Prévia
— Justa - Valor de mercado no momento da imissao

- Em dinheiro, com as ressalvas constitucionais

expressas.

e Cabem ainda juros:

- Compensatorios (6% a.a. sobre a diferenca

verificada a partir da imissao na posse)

— Moratorios (6% a.a. a partir do transito em julgado)
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CASOS DE DESAPROPRIACAO

e Utilidade publica (transferéncia para o poder publico é

vantajosa)
e Interesse social (coletividade)

e Necessidade publica (urgente)

e Desapropriacdes extraordindrias - propriedade nao

esta cumprindo a sua funcao social.

e Desapropriacdoes confiscatorias - uso da propriedade

para cultivo ilegal de plantas psicotropicas.
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HISTORIA: PRIMEIRA DESAPROPRIACAO

e Primeiro registro de Processo de Desapropriacao — 871 A.C.

e Rei Ahab & Naboth

e Importancia de se discutir e desenvolver métodos de
avaliacao adequados (servidao / desvalorizacao de
remanescentes)
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SENTENCA

28/09/2015

Versao:
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m PETROBRAS

CASOS DE DESAPROPRIACAO

e As faixas tém a largura determinada em funcao da

destinacao.

e Os proprietarios podem fazer o uso limitado da area

desapropriada.
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SERVIDAO DE PASSAGEM DE
OLEODUTOS E GASODUTOS

e Restricoes impostas nas areas atingidas:
- Fazer construcoes
— Fazer queimadas
— Trafegar com veiculos pesados

- Fazer escavacdes, usar implementos agricolas em

profundidades superiores a 60 cm

— Usar explosivos para remocao de rochas

— Implantar culturas de médio e grande porte
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INDENIZACAO NA DESAPROPRIACAO

e Por se tratar de uma transacao compulsdria, a

indenizacao deve refletir:
— 0 valor de reposicao do patriménio ou
— 0 valor de mercado

e Metodologia utilizada:

- Método do “Antes e Depois” - diferenca entre as

avaliacoes do imovel original e do imovel serviente

— Meétodo evolutivo
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INDENIZACAO DA SERVIDAO

14653-3 (proposta)

Corresponde ao valor presente

liguido, na data de referéncia,
da perda de renda causada

ao_imovel, considerada a sua
destinacao ou a sua vocacao

economica.

Como alternativa, o engenheiro
de avaliagbes pode utilizar uma

percentagem do valor da

terra nua, desde que justificada

tecnicamente.
Gestor: ETM-CORP/ST/SEPAV

14653-2 (VIGENTE)
Diferenca entre os valores presentes

dos rendimentos imobiliarios

liquidos relativos ao uso do imovel
antes e depois da instituicao da

servidao.

Diferenca entre as avaliacoes do

imovel original e do imovel

serviente, na mesma data de

referéncia (critério “antes e

depois”), com

circunstancias especiais,

consideracao de
tais como
alteracoes de uso, ocupacao,

acessibilidade e aproveitamento.
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METODOLOGIA DE kil PETROBRAS
AVALIACAO ADOTADA PELA
PETROBRAS

Desenvolvida desde a decada de 50

Permitiu a avaliacao de aproximadamente 11 mil
quilometros de faixa de dutos

Possibilita o calculo em lote das avaliacoes, considerando
algumas particularidades dos imoveis avaliados

e parametros fisicos

« aproveitamento economico das culturas agricolas
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AVALIAGAO DAS RESTRICOES DO USO
DO SOLO NA FAIXA DE SERVIDAO

e Percentual de Comprometimento de Valor (NBR-14653-2)
- relacao entre os valores da area atingida por um
gravame, antes e depois da sua instituicao

- Estabelecido por relacbes empiricas a partir das
particularidades dos imoveis.

e A avaliacao do valor das restricoes € definido por:

Valor Restricdo = VU x PS x AREA

onde:
VU = valor unitdrio de terra nua para o imdvel em avaliacdao (R$/m?2)

PS = percentual de servidao (%)

AREA = &rea da faixa serviente (m2)
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PERCENTUAL DE SERVIDAO
AREAS RURAIS

O Critérios
e Critério A - Porte da Propriedade.
e Critério B - Percentual de Comprometimento.

e Critério C — Aproveitamento Economico.
O Fatores de Ajustamento

e Fator de Relevo.

e Fator de Posicao da Faixa.
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CRITERIO A - PORTE DA PROPRIEDADE

AREA TOTAL
(LEY

10

15

20

25

90

85

80

75

70

65
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AREA TOTAL
(ha)

45
55
65
80

100

> 100

Versao: 28/09/2015

55

50

45

40

35

30




m PETROBRAS

CRITERIO B - PERCENTUAL DE
PROMETIMENTO

AF/AT PSg
(%) (%)
> 60 95

55 a 60

50 a 55

45 a 50

40 a 45

35 a 40

30 a 35
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80
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70
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CRITERIO C - APROVEITAMENTO
ECONOMICO

- Percentual de Servidao (PSc)
AVg1%PSc1+AV 5o ¥ PS5 +AV 3 xPS53+AVG, ¥ PSg,

PSC=

AT

e AVg; a AVg, = areas totais da vegetagao de cada classe

e PS;, a PSi, = percentuais de servidao de cada classe

CLASSE TIPO DE ATIVIDADE ECONOMICA PS;
(Cultura e/ou cobertura vegetal) (%)

Grupo 1 Impossiveis de serem recuperadas (eucalipto) 95
Grupo 2 Possiveis de recuperacgao com grande dificuldade 70
Grupo 3 Possiveis de recuperaciao com média dificuldade 50
Grupo 4 Possiveis de recuperacao com facilidade (pasto) 30
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FATORES DE RELEVO E POSICAO

e Fator de Relevo (Fg)

FACILIDADE DE i :
CLEERD RECOMPOSICAO

Grupo1l Recomposicao favoravel 1,00

Grupo 2 Recomposicao média 1,05

Grupo 3 Recomposicao desfavoravel 1,10

e Fator de Posicao da Faixa (Fp)

POSICAO DA

Grupo 1  Posicao favoravel 1,00 SR 10N

. . q\“ s W‘ = |7
Grupo 2  Posicao média 1,05 M
Grupo 3  Posicao desfavoravel 1,10
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PERCENTUAL FINAL DE SERVIDAO

O Na area da faixa de servidao

PS = MAX (PSa|PSg|PSc) x Fr x Fp

sendo:

e MAX = fungao maximo, determina o maior valor
e PS,, PSg, PS. = Percentuais definidos nos critérios.

* Fr, Fp = Fatores de ajustamento.

O Nas areas com remanescentes inaproveitaveis.

* mesmo critério exposto para a area da faixa de servidao.
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PERCENTUAL DE SERVDAO
AREAS URBANAS

e Glebas Urbanizaveis
— Na area da faixa de servidao = 95%

- Nas areas remanescentes nao-aproveitaveis = 95%

e |Lotes Urbanos

e Preferencialmente sao realizadas
aquisicoes

e Nos casos de servidao, adota-se:

Na area da faixa de servidao = 95%.

Faixa de Seguran¢a d

Na area de remanescente inaproveitavel \ 7 Linha de  Transmissdo

(area “non aedificandi”).

= 95%.
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AVALIACAO DA COBERTURA VEGETAL

» Cultivos Perenes / temporarios / pastagens

— Dano direto
— Lucro cessante (METODO DA CAPITALIZA(;AO DA RENDA)
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DIFICULDADES DO PROCESSO

Cadastramento

- Documentacao.
— Registro Fundiario.

Pesquisa imobiliaria
Especulacao imobiliaria

Necessidade de critério harmonioso em todas as propriedades /

obras na regiao
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VARIABILIDADE DE VOCAGOES DOS
IMOVEIS AVALIADOS
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MELHORIAS ALCANCADAS Ll PETROBRAS

« Validacoes automaticas do cadastro

« Sistemas de Informacao Geografica - geracao de mapas,
organizacao de dados e obtencao de parametros
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FERRAMENTAS UTEIS il PETROBRAS

/

- 12/2{3014 , . o 9/11/2013
- S __...- . y

| FINAL DA ESTACAO SECA /

ESTACAO CHUVOSA
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MELHORIAS FUTURAS Ll PETROBRAS

Uso atual => Capacidade de Uso do Solo
Automatizacao do levantamento de alguns parametros por
geoprocessamento - ex : dificuldade de aproveitamento

de remanescentes / dificuldade de recomposicao da faixa
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FIM

Jorge Dumaresq Neto
jdneto@petrobras.com.br
(21) 2166-2113
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