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VISTORIA CAUTELAR COMO
FUNDAMENTACAO
DO PROCESSO JUDICIAL

RISCOS QUANTO A INADEQUADA
IDENTIFICACAO DE PATOLOGIAS

Eng? Civil Elcio Avelar Maia
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PERICIAS DE MEIA HORA:
O QUE PARECE, MAS NAO E!
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RESIDENCIA COM RACHADURAS

M) XVIll COBREAP

) Ecngiies Brasileing S Engenburia do Avaliagies o Paricin
e



RESIDENCIA COM RACHADURAS

Definicao em laudo: trincas de
movimentacao estrutural
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RESIDENCIA COM RACHADURAS
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Causa apurada em vistoria
judicial: recalque devido a
infiltracao de agua pluvial da
rede publica
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Citacao em laudo: rachadura
estrutural em parede

Classificacao do risco: alta

Verificagcao no local: argamassa e
pintura aplicada sobre junta de
dilatacao
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Citacao em laudo: rachaduras
no muro de divisa — risco de
desabamento
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Causa apurada em vistoria
judicial: desprendimento do
revestimento (reboco) aplicado
sobre parede pintada com latex
(pelo Condominio)
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Definicao no Laudo Cautelar: rachadura em muro de divisa
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Causa apurada na vistoria judicial:
desplacamento do revestimento
ceramico
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Citacao Laudo de Vistoria Cautelar:
infiltracao generalizada na laje devido
a deficiéncia da impermeabilizacao

Jardim no nivel
superior
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Pesquisa realizada no trabalho de vistoria judicial: raizes
de plantas inadequadas ao jardim sobre a laje
(modificado pela Sindica do Condominio)
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Vista frontal da alvenaria com um ponto de o
i a0 pilar decorrente de movimentacado estrutural na torre 1

Fotofl. 22 (nota: a foto estd invertida no laudo) Na realidade, desprendimento do reboco junto
de uma viga (Fonte: acervo do Perito)

Laudo de Vistoria
Cautelar Vistoria judicial
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Vistatinferior de outro pilar da praca de lazer contendo trinca no seu

Laudo de Vistoria
Cautelar
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Vistoria judicial: laje
repintada sobre junta
de dilatagao

Novo mastique e
repintura
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Vista frontal de um medidor de enegia junto a area da churrasqueira
porém muito préximo ao bebedouro.

Do Laudo de
Vistoria Cautelar

ta lateral de um bebedouro da rea de churrasqueira contendo as
idraulicas externas e o ponto de energia também exposto a
' chuva,

M) XVIIl COBREAP

SUas

Comgressc Braslleire de Engerarka do Aallagies » Pericisn |



ﬁ XVIIl COBREAP

Comgniniac Braiileing de Engenbaria do Avaliagies o Pericla

Local na entrega
do prédio




Vigtz Fﬂlﬁﬂ' da Eﬁﬂdﬂ dE‘ ﬂﬂﬂﬁsﬁ mmmen cam ginkamento vertial Observagdes: Conforme citado, a escada & parte componente do reservatério, produzido

EEI'a HECEEE&I‘!D EIEELFI&F uma F[ {ﬂiﬂfl'ﬂﬂ dE I'EHEfE!'EE'IEIEI para mudlﬂtar em versdes diferentes dependendo da capacidade de armazenamento por varias fabricas
1 8 EHI'IhE\?I'ﬂ entp vart Q'al e facilmente verificado em uma singela busca na internet, conforme mostrado.
H

Dependendo do volume a ser armazenado, a escada tem alinhamentos diferentes.

Fonte: acervo do perito

Do Laudo de
Vistoria Cautelar

Do parecer Técnico
da Construtora
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Foto fi. 32 Fonte: acervo do perito

Observacoes:

1) Houve engano na afirmacao: o ‘processo de cormosdo”, na realidade deve-se a cor
("bronze”) do material de que & feito o registro.

Z2) Percebe-se pequeno vazamento no acoplamento do registro, fato ligado a
manutencéao pelo Condominio.

Do Laudo de Do parecer Técnico
Vistoria Cautelar da Construtora
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Do Laudo de Vistoria Cautelar: trincas na
fachada posterior
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Da vistoria judicial: CUPIM!!!
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E, FINALMENTE,

O “ESCORAMENTO PORRETA” DA LAJE!!!
XVIIl COBREAP

.-‘1--'::.5..- Cemngradsc Brasllain de Engunharia de Avallagde o Pericles |




MUITO OBRIGADO!

Eng® Elcio Avelar Maia

E=elciomaiad
consultona em pencias de engenhana
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