


VISTORIA CAUTELAR COMO 
FUNDAMENTAÇÃO

DO PROCESSO JUDICIAL

RISCOS QUANTO A INADEQUADA RISCOS QUANTO A INADEQUADA 
IDENTIFICAÇÃO DE PATOLOGIAS

Engº Civil Elcio Avelar Maia



PERÍCIAS DE MEIA HORA: PERÍCIAS DE MEIA HORA: 
O QUE PARECE, MAS NÃO É!!



RESIDÊNCIA COM RACHADURAS



RESIDÊNCIA COM RACHADURAS

Definição em laudo: trincas de 
movimentação estrutural



RESIDÊNCIA COM RACHADURAS

Cx. coleta

Causa apurada em vistoria 
judicial: recalque devido a 

infiltração de água pluvial da 
rede pública



Citação em laudo: rachadura 
estrutural em parede

Classificação do risco: alta

Causa apurada em vistoria judicial: 
recalque devido a infiltração de 

água pluvial da rede pública
Verificação no local: argamassa e 
pintura aplicada sobre junta de 
dilatação



Citação em laudo: rachaduras 
no muro de divisa – risco de 
desabamento

Detalhes



Causa apurada em vistoria 
judicial: desprendimento do 

revestimento (reboco) aplicado 
sobre parede pintada com látexsobre parede pintada com látex

(pelo Condomínio)



Definição  no Laudo Cautelar:  rachadura em muro de divisa



Causa apurada na vistoria judicial:  
desplacamento do revestimento 

cerâmico



Citação Laudo de Vistoria Cautelar: 
infiltração generalizada na laje devido 

a deficiência da impermeabilização

Jardim no  nível 
superior



Pesquisa realizada no trabalho de vistoria judicial: raízes 
de plantas inadequadas ao jardim sobre a laje 

(modificado pela Síndica do Condomínio)



Laudo de Vistoria
Cautelar Vistoria judicial



Laudo de Vistoria
Cautelar



Vistoria judicial: laje 
repintada sobre junta 

de dilatação

Novo mastique e 
repintura



Do Laudo de 
Vistoria Cautelar



Local na entrega 
do prédio



Do Laudo de 
Vistoria Cautelar

Do parecer Técnico 
da Construtora



Do Laudo de 
Vistoria Cautelar

Do parecer Técnico 
da Construtora



Do Laudo de Vistoria Cautelar: trincas na 
fachada posterior



Da vistoria judicial: CUPIM!!!



E,  FINALMENTE,

O “ESCORAMENTO PORRETA” DA LAJE!!!



MUITO OBRIGADO!

Engº Elcio Avelar Maia


