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INSPEÇÃO PREDIAL - Legislações  e Normas  

  

    as leis da inspeção predial são destinadas a 

verificar as condições de segurança construtiva, 

estabilidade e manutenção.   

 

 pl 491/2011 - senado (pl 6.014/2013 – câmara 

(pl 3.370/2012)) e decretos e leis municipais 

 

 o projeto de norma técnica de Inspeção predial 

da abnt, atesta a segurança em complementação as 

normas da abnt:  nbr 5.674, nbr 13.752, nbr14.037, nbr 

15.575, nbr 16.280 e outras. 

 

 ce-02:140.02, procedimentos e terminologias 



VISÃO SISTÊMICA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Técnica-Construção        Uso–Atividade       Manutenção-Operação 



Engenharia Diagnóstica 



ETAPAS DE INSPEÇÃO PREDIAL 

  

 

Anamnese  - Histórico de Antecedentes 

e Levantamento de Dados 

 

Diagnóstico - Exame Visual e Ensaios 

Expeditos / Especiais 

 

Prognóstico – Tratamento e Ações de 

Intervenção 

  

  



Engenharia do Desempenho 

  

 Eficiência energética  

 Reuso do consumo de água 

 Captação da água da chuva 

 Redução e reciclagem do lixo 

 Aumento da durabilidade da edificação 

 

   Facilidade da conservação e manutenção 



DESEMPENHO X MANUTENÇÃO X PATOLOGIA 



ATIVIDADES TÉCNICAS DA INSPEÇÃO PREDIAL 

 

 

 Vistoriar  

 

 Examinar 

 

 Avaliar 

  

  



PROCESSO DE INSPEÇÃO PREDIAL 
 

  
 Exame / Análise 

 

 Diagnóstico  

 

 Avaliação  

 

 Manutenção 

  
  



TIPOLOGIAS DE INSPEÇÃO 

  

Inspeção da Construção Predial  ( intrínseca)  

  

inspeção da construção, envolve os sistemas construtivos, 

e visa analisar sua qualidade e desempenho, da edificação 

ao longo do tempo decorrer da vida útil    

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Habitabilidade  Funcionalidade  Desempenho  Segurança 



Inspeção da Manutenção Predial – (extrínseca) 

  

inspeção periódica , fase da utilização até o fim da vida útil da 

edificação, para analisar a manutenção, o uso e a degradação. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Manutenção   Utilização  Gestão  Planejamento  Operação  



  

 Manifestações  patológicas 

 Origem das anomalias 

construtivas 

 Caracterização das falhas  

 Riscos envolvidos 

 Avaliação da criticidade  

Base de Dados da Inspeção 



SISTEMA DE INSPEÇÃO 

  

 Inspeções de Obra – Fiscalização 
 

 Inspeções Regulares – Manutenção 
 

 Inspeções Especiais – Segurança 
 

 Inspeção Cadastral – Auditoria 
 

 Inspeção Emergencial - Sinistro 



Especificação da Manutenção 

 





Inspeção em Manutenção Predial  

 

 avaliação técnica do uso e da manutenção 

 prática da gestão e orientar a manutenção  

 preservar seu desempenho original 

 elaborar plano e executar programas  

  identificar falhas de manutenção e 

irregularidades de uso da edificação 

 gerenciar as ações da manutenção e reformas 

 manter a integridade e avaliar os riscos para a 

segurança  



manutenção predial- documentação legal 

  

 Incumbência pelo fornecimento inicial 

(construtora ou incorporadora) 

 Incumbência pela renovação ( proprietário ou 

condomínio) 

 Periodicidades de renovação (legislação) 

 Planejamento, Programa e indicadores de 

Manutenção 

 Convenção do condomínio e Manual de uso, 

operação e manutenção 

 Relatórios de inspeção e Livro de registros 

 Previsões orçamentárias 

 Relatórios de reclamações dos usuários 

 Manuais Técnicos dos Equipamentos 



Avaliação da Manutenção 

  

 Análise da documentação predial 

 Identificação do plano de manutenção 

 Coerência do plano com o uso da edificação 

 Execução da inspeção predial 

 Classificação das não conformidades 

 Ações e Orientações técnicas 

 Cronograma de prioridades 

 Avaliação do plano de manutenção 



Análise da Qualidade da 

Manutenção 

  

 Condição técnica 

construtiva 

 Condição de uso da 

edificação 

 Especificação da 

manutenção 

 Procedimentos de 

operação 



Inspeção Predial  - Check up  da Manutenção  

  

 inspeção "in loco" da edificação  

 aplicação de questionário ou promoção de 

entrevistas dos responsáveis e usuários 

 informes gerais sobre a manutenção, de eventuais 

modificações e/ou de reformas na edificação. 

 roteiro específico da inspeção de campo: check-

list por áreas e/ou por sistemas 

 avaliação das condição de uso, operação e 

manutenção 

 recomendações técnicas e ordem prioritária das 

intervenções 

 plano de manutenção predial da edificação 



Inspeção em Manutenção Predial 

  

 Identificação da anomalia e/ou falha 

Condições de segurança predial 

 Identificação dos riscos dos usuários 

Consequências geradas da manutenção 

Hierarquização das patologias e danos 

Correção das anomalias e falhas 

  



INSPEÇÃO PREDIAL NA PRÁTICA 

 

 consultoria em gestão de manutenção 

 fiscalização do plano de reforma 

 inspeção de entrega de obra 

 análise de gestão de garantia 

 avaliação da assistência técnica 

 processo de diagnóstico pericial 

 auditoria de manutenção predial 

 avaliação de desempenho e vida útil 

 ferramenta de recomendação de laudos 

 análise de gerenciamento de riscos 

 Investigação técnica da construção 

 avaliação do uso das edificações 

 ferramenta de avaliação de imóveis 

 atestamento da segurança predial 

 instrumento de fiscalização 



”pequenos descuidos, 

  grandes acidentes” 

Obrigado! 

Engº Civil MARCELO SUAREZ SALDANHA – Esp. 

Pós-Graduado em  Engenharia de Avaliações e Perícias 

Diretor Técnico do IBAPE-RS – Gestão 2015/2016 

e-mail: auditoriapredial@gmail.com 

Cel. (51) 9961-0056 


