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INSPECAO PREDIAL - LEGISLACOES E NORMAS

AS LEIS DA INSPECAO PREDIAL SAO DESTINADAS A
VERIFICAR AS CONDICOES DE SEGURANCA CONSTRUTIVA,
ESTABILIDADE E MANUTENGAO.

PL. 491 /2011 -SENADO (PL 6.014/2013 — CAMARA
(PL. 3.370/2012)) E DECRETOS E LEIS MUNICIPAIS

O PROJETO DE NORMA TECNICA DE INSPECAO PREDIAL
DA ABNT, ATESTA A SEGURANGCA EM COMPLEMENTACAO AS
NORMAS DA ABNT: NBR 5.674, NBR 13.752, NBR14.037, NBR
15.575, NBR 16.280 E OUTRAS.

CE-02:140.02, PROCEDIMENTOS E TERMINOLOGIAS
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VISAO SISTEMICA

TECNICA-CONSTRUGAO UsSO—ATIVIDADE MANUTENGAO-OPERACAO
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ENGENHARIA DIAGNOSTICA
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ETAPAS DE INSPECAO PREDIAL

v ANAMNESE - HISTORICO DE ANTECEDENTES
E LEVANTAMENTO DE DADOS

v DIAGNOSTICO - EXAME VISUAL E ENSAIOS
EXPEDITOS / ESPECIAIS

v PROGNOSTICO — TRATAMENTO E ACOES DE
INTERVENCAO
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ENGENHARIA DO DESEMPENHO

v' EFICIENCIA ENERGETICA

v REUSO DO CONSUMO DE AGUA

v' CAPTACAO DA AGUA DA CHUVA

v' REDUCAO E RECICLAGEM DO LIXO

v AUMENTO DA DURABILIDADE DA EDIFICACAO

v' FACILIDADE DA CONSERVACAO E MANUTENCAO
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ATIVIDADES TECNICAS DA INSPECAO PREDIAL

v" VISTORIAR
v EXAMINAR

v' AVALIAR
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PROCESSO DE INSPECAO PREDIAL

v EXAME / ANALISE
v' DIAGNOSTICO
v’ AVALIACAO

v" MANUTENCAO




TIPOLOGIAS DE INSPECAO

INSPECAO DA CONSTRUCAO PREDIAL (INTRINSECA)

INSPECAO DA CONSTRUGAO, ENVOLVE OS SISTEMAS CONSTRUTIVOS,
E VISA ANALISAR SUA QUALIDADE E DESEMPENHO, DA EDIFICACAO
AO LONGO DO TEMPO DECORRER DA VIDA UTIL

HABITABILIDADE FUNCIONALIDADE DESEMPENHO SEGURANCA
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INSPECAO DA MANUTENCAO PREDIAL — (EXTRINSECA)

INSPECAO PERIODICA , FASE DA UTILIZACAO ATE O FIM DA VIDA UTIL DA
EDIFICACAO, PARA ANALISAR A MANUTENCAO, O USO E A DEGRADACAO.

MANUTENCAO UTILIZAGAO GESTAO PLANEJAMENTO OPERAGCAO
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BASE DE DADOS DA INSPECAO

v MANIFESTACOES PATOLOGICAS |

v ORIGEM DAS ANOMALIAS
CONSTRUTIVAS

v CARACTERIZACAO DAS FALHAS

v' RISCOS ENVOLVIDOS

v AVALIACAO DA CRITICIDADE
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SISTEMA DE INSPECAO

NSPECOES DE OBRA — FISCALIZACAO
NSPECOES REGULARES — MANUTENCAO

NSPECOES ESPECIAIS — SEGURANCA

NSPECAO CADASTRAL — AUDITORIA

Nt

NSPECAO EMERGENCIAL - SINISTRO
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ESPECIFICACAO DA MANUTENCAO
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Diagrama dos tipos de manutencao i

l/ MANUTENCAO ‘l
PREVENTIVA CORRETIVA
Trabalho Planejado Trabalho nao Planejado
Y Y Y
Servicos de Servico de Interrupcao de
rotina emergéncia Servicos
Y Y
Servicos Servico de
esporadicos provisorios
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INSPECAO EM MANUTENCAO PREDIAL

v/ AVALIACAO TECNICA DO USO E DA MANUTENCAO

v PRATICA DA GESTAO E ORIENTAR A MANUTENCAO

v PRESERVAR SEU DESEMPENHO ORIGINAL

v ELABORAR PLANO E EXECUTAR PROGRAMAS

v' IDENTIFICAR FALHAS DE MANUTENCAO E
IRREGULARIDADES DE USO DA EDIFICACAO

v GERENCIAR AS ACOES DA MANUTENCAO E REFORMAS

v MANTER A INTEGRIDADE E AVALIAR OS RISCOS PARA A
SEGURANCA
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MANUTENCAO PREDIAL- DOCUMENTACAO LEGAL

INCUMBENCIA PELO FORNECIMENTO INICIAL
(CONSTRUTORA OU INCORPORADORA)
INCUMBENCIA PELA RENOVACAO ( PROPRIETARIO OU
CONDOMINIO)

PERIODICIDADES DE RENOVACAO (LEGISLACAO)
PLANEJAMENTO, PROGRAMA E INDICADORES DE
MANUTENCAO

CONVENCAO DO CONDOMINIO E MANUAL DE USO,
OPERACAO E MANUTENCAO

RELATORIOS DE INSPECAO E LIVRO DE REGISTROS
PREVISOES ORCAMENTARIAS

RELATORIOS DE RECLAMACOES DOS USUARIOS
MANUAIS TECNICOS DOS EQUIPAMENTOS
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AVALIACAO DA MANUTENCAO

v' ANALISE DA DOCUMENTACAO PREDIAL

v IDENTIFICACAO DO PLANO DE MANUTENCAO

v COERENCIA DO PLANO COM O USO DA EDIFICACAO
v EXECUCAO DA INSPECAO PREDIAL

v CLASSIFICACAO DAS NAO CONFORMIDADES

v  ACOES E ORIENTACOES TECNICAS

v CRONOGRAMA DE PRIORIDADES

v AVALIACAO DO PLANO DE MANUTENCAO
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ANALISE DA QUALIDADE DA
MANUTENCAO

v CONDICAO TECNICA
CONSTRUTIVA

v CONDICAO DE USO DA
EDIFICACAO

v’ ESPECIFICACAO DA
MANUTENCAO

v PROCEDIMENTOS DE
OPERACAO
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INSPECAO PREDIAL ~ CHECK UP DA MANUTENCAO

INSPECAO "IN LOCO'" DA EDIFICACAO

APLICACAO DE QUESTIONARIO OU PROMOCAO DE
ENTREVISTAS DOS RESPONSAVEIS E USUARIOS
INFORMES GERAIS SOBRE A MANUTENCAO, DE EVENTUAIS
MODIFICACOES E/OU DE REFORMAS NA EDIFICACAO.
ROTEIRO ESPECIFICO DA INSPECAO DE CAMPO:. CHECK-
LIST POR AREAS E/OU POR SISTEMAS

AVALIACAO DAS CONDICAO DE USO, OPERACAO E
MANUTENCAO

RECOMENDACOES TECNICAS E ORDEM PRIORITARIA DAS
INTERVENCOES

PLANO DE MANUTENCAO PREDIAL DA EDIFICACAO
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INSPECAO EM MANUTENCAO PREDIAL

v IDENTIFICACAO DA ANOMALIA E/OU FALHA

v CONDICOES DE SEGURANCA PREDIAL

v IDENTIFICACAO DOS RISCOS DOS USUARIOS
v CONSEQUENCIAS GERADAS DA MANUTENCAO
v HIERARQUIZACAO DAS PATOLOGIAS E DANOS
v CORRECAO DAS ANOMALIAS E FALHAS
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INSPECAO PREDIAL NA PRATICA

CONSULTORIA EM GESTAO DE MANUTENCAO
FISCALIZACAO DO PLANO DE REFORMA
INSPECAO DE ENTREGA DE OBRA

ANALISE DE GESTAO DE GARANTIA
AVALIACAO DA ASSISTENCIA TECNICA
PROCESSO DE DIAGNOSTICO PERICIAL
AUDITORIA DE MANUTENCAO PREDIAL
AVALIACAO DE DESEMPENHO E VIDA UTIL
FERRAMENTA DE RECOMENDACAO DE LAUDOS
ANALISE DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
INVESTIGACAO TECNICA DA CONSTRUCAO
AVALIACAO DO USO DAS EDIFICACOES
FERRAMENTA DE AVALIACAO DE IMOVEIS
ATESTAMENTO DA SEGURANCA PREDIAL
INSTRUMENTO DE FISCALIZACAO




” PEQUENOS DESCUIDOS,
GRANDES ACIDENTES”

OBRIGADO!

ENG*® CiviL MARCELO SUAREZ SALDANHA — EsSP.
POs-GRADUADO EM ENGENHARIA DE AVALIAGCOES E PERICIAS
DIRETOR TECNIco Do IBAPE-RS — GESTA0O 201572016
E-MAIL: AUDITORIAPREDIAL@GMAIL.COM
CEL. (51) 9961-0056
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