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AVALIACAO PARA FINS DE
TRIBUTACAO E CADASTROS
MULTIFINALITARIOS

Antonio Sérgio Liporoni
Claudia de Cesare
Renata Denari Elias
Roberto Freitas Soares da Silva Filho
Rubens Dantas
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IMPOSTOS MUNICIPAIS

- IPTU = Imposto sobre a propriedade
Territorial e Urbana

- ITBI = Imposto de Transmissao de Bens
Intervivos (imoveis)

- INSS = Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza
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BASE DIGITAL
CARTOGRAFICA
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A MUNICIPALIDADE NAO POSSUI BASE

CARTOGRAFICA DIGITAL
(Solucao Caseira)

- Municipios com até 20.000 habitantes;
- Equipe interna da prefeitura / estagiarios;
- CAD / programa cartografia;
- Planta e Quadras Fiscais escanear / vetorizar;
- Atualizacao cadastral com trena métrica
(benfeitorias);
- Boletim de Levantamento Imobiliario;

Registro fotografico.
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A MUNICIPALIDADE NAO POSSUI BASE
CARTOGRAFICA DIGITAL OU ESTA

DESATUALIZADA
Sugestao

- Imagem de satélite + empresa cadastro
(ressalvas)

- Empresa especializada em recobrimento

aerofotogramétrico e cadastro imobiliario
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PREFEITURA DE BELO HORIZONTE
Recobrimento aerofotogramétrico + cadastro

1. ESPECIFICACOES GERAIS

a) Cobertura aerofotogramétrica digital, em RGB e NIR Near infra red (infravermelho proximo), com
resolucdo de 20 em, ou melhor, totalizando cerca de 335 km?;

b) Apoio fotograméirico e aerotriangulacdo da cobertura aerofotograméirica, totalizando cerca de
335 km?*;

¢) Conversdo do mapeamento de Belo Horizonte, atualizado com base no voo de 2007 para
SIRGAS2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas de 2000), totalizando 335 km? e
realizando as adequagdes e ajustes necessarios para atendimento ao padrdo cartografico classe “A”,

d) Atualizagdo plamimétrica do mapeamento 1:2. 000 existente, através de restituigio
estereofotogramétrica, totalizando cerca de 315 km?*,

e) Edicdo grafica dos arquivos atualizados, totalizando cerca de 315 km?,

f) Restitwicdo estereofotogramétrica de areas de vilas e aglomerados na escala 1:2. 000, totalizando
cerca de 20 km?

! Comgninac Brasileirs e Engenisacta do Avallagties a Pericisn |
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SIRGAS2000

Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas

Desde 25 de fevereiro de 2015, o SIRGAS2000 é o uUnico sistema
geodésico de referéncia oficialmente adotado no Brasil. Entre 25 de
fevereiro de 2005 e 25 de fevereiro de 2015, admitia-se o uso, além
do SIRGAS2000, dos referenciais SAD 69 (South American Datum
1969) e Corrego Alegre. O emprego de outros sistemas que nao
possuam respaldo em lei, pode provocar inconsisténcias e
imprecisoes na combinacao de diferentes bases de dados
georreferenciadas.
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LAND RUNNER — ENGEFOTO Engenharia e Aerolevantamentos S/A
- levantamento fotografico georreferenciado da fachado do imével

Atualmente o sistema da Engefoto &€ composto por conjunto de 6 cdmaras denominado de
Ladybug5 o qual tem caracteristica esférica, possibilitando o preenchimento de 90% de uma
esfera, possuindo uma resolugdo final de 30 Megapixel (composicdo das diversas imagens do
mesmo objeto), sendo que suas imagens sdo coloridas (RGB) com excelente qualidade.

Sistema visual continuo { 1- GPS, 2 — Camera e 3- Encoder)

O sistema possui um suporte para fixagio da cdmera que permite uma variacéo de altura de 1,00
m ate 1,5 m do teto do automavel.
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MDC = Mapa Digital da Cidade

Recobrimento
Aerofotogrameétrico Atualizado

Ortofoto
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Camadas

= || Equipamentos

|| Abastecimenta
|| Assisténcia Social
L Cultura

' | Educacio

| | Esporte

I 5aide

.| Seguranca

® [ Senicos

Ell | Mapa Articulado - Aerolevantamenta
L1 " Drotos Aéreas de 1940
U1 " rotos Aéreas de 1954
LI "[rotos Aéreas de 2000
U1 " [Fotos Aéreas de 2001
L1 “[rotos Aéreas de 2004
LI [ saRA Brasil em 1930
= O onofotos 2001
" ortofotos 2004 - MDC
L1 O orofotos 2007 - Emplasa

" O ortofotas 2010 - Emplasa

LAYERS

=1 | Limites Administrativos
L1 €2 O pistrito

U121 subprefeitura

¥ | |Municipios da RMSP

= || Cadastral
® || cadastro Fiscal
w1 | Area Publica
= || Parcelamento
=) Logradouro
7 & ngradouro SF

) <# 4 | ogradouro

El L Cartografia

|| Edificacies
L Quadra Viaria
LJ Hidrografia
| Topografia

! Infraestrutura

=i || Habitacio
) " Flérea de Regularizacio
C L Favelas
=l || Plane Diretor
L | Zoneamento - Lei 13.885/04
# | | PDE 2014
B Transporte
U1 54 Terminal de Onibus
L1 Trem Metropolitanc - Estagio
|/ Trem Metropalitanc - Linha
L1 Edmetrd - Estacio
1/ Metrd - Linha
= || Meio Ambiente
L1 " % cara Geotécnica
| "[veagetacso significativa
Ll =~ @ Arborizacio vidria

L 7B Area de Risco Geoldgico
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QUADRA VIARIA ALTO DE PINHEIROS SOBRE IMAGEM GOOGLE
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SIG = Sistema de Informacao Geografica

- Arrecadacao de tributos;
- Atualizacao cadastral;

- Informacoes disponiveis para tomada de
decisoes;

- Comunicacao entre os diversos setores da

administracao e concessionarias;
- Eficiéncia no atendimento;
- Otimizacao no processamento de dados para

avaliacao;

- Transparéncia.
\ XVIII COBREAP
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SIG = Sistema de Informacao Geografica
(requisitos minimos)

- Representacao espacial;

- Descricao, aquisicao, edicao, transferéncia,
armazenamento, topologia, consulta, controle,
analise espacial;

- Gerenciar sistemas de projecoes cartograficas;

- Ambiente de rede internet e intranet;

- Suporte de sistema de ajuda ao usuario on-line.
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PGV,
SEU BOLSO SEU GUIA!!!

PGV = PLANTA GENERICA DE VALORES
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Impacto na Receita Tributaria

RECEITA TRIBUTARIA - GRANDE S MUNICIPIOS PAULISTAS

, ' 2 — : : :
hm“ [ [} . -.-I -‘_---:---‘---:-__---:---_---I
; o RN PRI PRt RPN | EPSEg R

Carapiios - | H k : H
s . v v .'E-‘ﬂ-I--....-:;a.--.-:;a--...---.4...-:-;.-."

SéoJose oos Carmpos ' : .-173“-.-.-.-.-.-:--—”":--”."-.-.
Fracicsos B

.
: - TS N RS BOSN NUSS
Riogir o Fratc f g £ ; ‘ 2 3 i 1
- = IE!; --J------l i '-_____1______
Cmders 4 - T 3 |

] i i
Goar it

i
'
] B [
i
|

ST RIEG

L]
e P R S Tie- i St P ety (PR |
L3 " " L]

Sorccats B LT QR R .
[ . ; d '
e . . ELE R EERET SR

-l
L}
i
4
2 e v B 4 o | SN
Séo By nardio o Canpo T v T 1/ b ¥ ' v
-

q
D e |
]

P

e ¥ 4
= =g 4. D A - AN —
Bpury ¥ i

% DA RECEITA TOTAL

|+ NP, SR S ——
b

Sio Joud oo Fio Preto i : ;
Ao Andid = o 4 i

& i - I.------ I------l------.
Y - & ] i

L T o - S . S—

£ - R —
Neg dss Cruzes. |y ‘: 1

- - : = - = .'.H-'IG drmmamatenans

2o Vicert - L.

Sanies

nes
ra L i £ P £ i J

L] ¥ T ] 1] 1 L] L]
EN0 000 500 2000 X000 MO0 X0 &0 4500
MUHICIPIOS

T
-+

25%

@) XVIIl COBREAP

\\#'-. D Comgreme Branlei e Engerhanta e v ¢ rercisn e —————————————————————
B



00" STH*2--2L0

00" 20Z'£--9L0

00°69L"2--6L0
00°69L"2--F80

00° 58T £--580

00" E6T"E--L90

HOTYA--YHEavND

00° 92k 2--£90
00°6LL°T--5¢0
00° 59 T--980
00°S8T"£--0L0
00° 509 'T--080
00" s

00°69L°2--£0
00°929'T--+#20
00" LLE----500
00°59L°T--L250
00°69L°T--840
00" TE9"2--180

00" 2¥5 " T--250

00°58T"€--990

$OTVA--Vaavnd

00°2€k* 2--290
00°999°T--2£0
00°SE9°T--5¥0
00" E9Z"E--L90
00°5L5'T--6£0
00°985'T--090
00°68L"2--E90
00 TEE T--E20
00°9L5----+00
00° €649 T--£50
00°69L"I--TL0
00" ¥#L*2--THO
00°265°T--9€0
00°6ET*£--T50
00°0+9°T--230
00" S8T"£--590

HOWA--YEavnd

|

] wrrtag 3 gl rey o plaasbug sa g urg cumBuey

2
dvIdag0Dd NAX |

= = = =¥SINONLE0d YIONIDIA3INIE

iiiiiiii

......... Y1IYOSY O¥55Y

....... OOY3LN3d STEYATY

iiiiiiii

ZM ¥a Y.1SLILyE
=L3d¥( 0ITISYR
0¥3A35 OLSNONY

= = NYEYDNYHNY

= Y551 0038dY

....... NYINYTE3HN OSNOJY

OLNId OQ¥Y138Y
- NIHVHDS 0Q8Y

L]

132
HIAYD

NIN0D

LOT2E0
09.4T€0
cFL6I0
305620
579520
or0#I0
Fo£970
L¥TET0
0£L9T0
§£99T0
6+IrT0
¥99500
500200
§5L200
89£000
J0LETT

iiiiiiiiiiiiiiiiiii

OY2YNINONIO

(041U32) OTOCZ O|ned 0BS — ADd




— e .,/.
l?i:lﬁ!?tii-liil!g_...:

dv3aydo)d NIAX |

00 68T S---TL0 VOTPL S---£99 00 'pSLS-- d L-OTZE0
@0 BOT v---5r0 GR'OTE €---9€0 - - - - - VSINSNULYOd YIONIDIJaNIE ¥ 0-8LTE0
00 TIE E---9t0 OB PSR E---SP0 - - - - - - - - - - 2 va YiSILYE 13> ¥ Z-TL6T0
00 065 L---0L0 GO EES L---0/0 GOTTL L-=={9@ - = = = = = = = = = 134vC O0MISTE HIAwD ¥ S-@sele
00'gsL E---0r0 Q9L E---6E0 - - - - - - = = = -043A3S QLN d 5-T9570
00 96L E---690 R TSLE---890 - - - = = = = = = = YITvagy arssy NO> ¥ o-POrTe
@0 E6T S---£L0 OD'EGT S---€9@ - - - - - - - - - - O078d OINOLNY 2d v-2E8T0
00 9rE E---tT0 MO EFTE---€T8 - - - - - - - - - - - STvd OTMOLNY d L-TIST0
o0 gee----- S0 e 6LE----- O - - - - - - - = - 013 30 OINOLNY HOO ¥ @-£L9T0
00 BLT P---LS0 00900 F---ES@ - - - - - - = = - 10009 30 OINOLNY d 5-L99T@
00 E6T S==-6L0 GO EET S---2.0 GO EET S==-TL@ = = = = = = = = = = = = T GTONTHY bd &-vIvie
00 €61 S---v80 0PS5O S---T80 GO FIT S---T80 - - - - - - - - - OOv3LNId SIHTATY Y T-99800
PO ETL E---9€@ - - - - = = = = = = = vSSI OOSddTY od S-00L00
00 9E5 L---590 0509 £---T99 @EIr L---TS@ - - - - - - - - NYDITTEH OSNOdY NOD ¥ S-SLTE0
. i e0'sec---85@ - - - - - - NINOId OLNId OG¥3gy d g-2C000
00 955 L---L90 009ES L---990 OD9ESL---690 - - - - = = = = = = = NIHYHDS 003y NHOD ¥ S-OLETT
TOo d4013SsS
- wEEnd Su-yaend S-yaavnd OYIYNINONI] 907300

(041U32) $TQT O|ned 0BS — ADd




RN
] LT N8 3 L300 pay O Plraasbug BA g SumBuey -

dvIdgod NIAX |

ojuaWne %9¢y

00'¥SL°SSYH =¥T0T
00ZEY'TSYH =010
ouag oes eny

00°9€S°£LSH = ¥T0T

00'S8T €SYH =0T0TC
UIJeydS opgy 91UBPUBWOD) BNY

(043U32) ¥T0Z X 0TOT - dS ADd




|

] wrrtag 3 gl rey o plaasbug sa g urg cumBuey

dVIA90D HHIAX

00 QL= m—— rEQ Q0 EgP=——=~= TEQ 00" Gg==———— &80 @ === === SvylIZdd 30 YSO0REYE d FOSTTR
00" OF==-=-== 61T 00" 6E-==-= ST 00 ET-=-=== FEE: 2 wiE el wiwis wsNos 30 ¥YIN3dnNyY B OLSHRE
00" T~ (31 o0 Th———~= o580 o0 §T——==~ . 0 e e OoNYdd QLSADNY d LEFFTL
o0 EF--—— o¥o 00 " Ey-——--= TED 00" Er=-—=— oRD W T e S araner YYD OOTYNHY d 29+509
o0 gT-——-= EZT o0 8g-——m=- BRI me e - TAINYD OQTWNEY - 0E89IT

00" Sk——-=-- ¥R, = TEESsSs U CaCmuE o e S IYEY d DOSYEL

00" Th===== TEO 00" Zp=m=== 010 = = = = =0I3TdLYd 3500 OINOLNY H  50E%%%

oD 53— o0 00" ¥I-———-— EQQ oD EI--—=— Ll e ¥50d YIJEYD OINOLNY 4 To9EEFD
00" Er===== LE0 00" gT===== rEQ 00" @T===== BI04 == == a = oaaa Od¥.Ldnd OINOLNY d ITEE5E
00 9T--—-= o1 00" E9-———-= 0OT oo - LED = = = =SylIZ¥d 013N 30 OINOLNY | LERSTY
00 " Ep===== Afy: W oA e FONIS3d 30 IJ5aNY d 0995

00 19-===~ S60 00 L= MR 000 e e e YAIZEEId OHVATY H FETTLIG

00 " GE=-==== FZ0 o0 Ep-=-=== B2l 0 Tl AeTe ol e SAIYITY d OTE9sL

o0 g9 £90 o0 8E-——-= 30 o0 LE-——~ 250 = = = = IWEFA0DS S53DE0E OLEIETY d TE993E
00 BE===== 52T 00" BT-~=== FEE- 2z s erm e mim woa e SY1INDY d GOTSIL

00" Fh==mm= ) 2000 Esecs e e e SONYINILSODY 4 LE¥FEL

00 g@===== 900 00° Z9=-==== +00 00" S9=-==== B | s e smtensoeew = 130 SNNDY 4 TIZoEs:L
0D §T===== TI0 00" ¥Z=====0Z0 00" ZT === 8T R === = === SEHIONYS OSNOJY d SLITEL
00" 6E=-==== BTT 00" Z===== T == = = = = == ONYIIddY OSNOdY d 0Z25F+Z

o0 " Th===== a0 0O Qg =———- ¥ @ = e e e - YOEoY d IFeFTL

¢¢¢¢¢ 08T B0 LIS sevee

(0JJreq) 0TOC O|ned OES — dS ADd

A



g -y
wred © seglejesy 8p menquebu) ap comieeng csmluey | S

dvId90) IAX |

00 FST----~ r60 8B'SST----- 60 @0'95T----- GE - - - = - ==~ SYLIIHd 30 TS0auTE 4 995119
00 90T~ 61T 80 PRT----- STT @8‘eg------ WIE == rr= aon o YOS 30 YIIIEW 4 - LSTET
o0 50T----- £50 00 FOT-----0E0 e e9------ 60 -------~-~ -0ONVTHd OLSNEOY ¥ L-EFTIL
e Le1-----0r0 00 20T----~ TED 00 L0T-~=~-0k8 - - = = = == = = = YWD OOTYNEY ¥ g-9re0e
oo gs------5T o0 gs------ B === === TIINTT OOTENEY ¥ @-6R9IT

[ SR R ey 4 @-9STEL

88 7eT----- T£0 88" L0T----- o8 - ----- OIDTHLYd F50C OINCANY ¥ g-@rsse

L o0 00'7i------ €00 00'aL------ R -~ - VSOd VIDEVD OINOINY ¥ T-96679
80 s0T----- L60 00 99------ TE0 00°99------ 6 = =====2=0== OJ7LENd OINOUNY ¥ S-ToLSE
o0 gL ot 08 esT-----00T 8 15T~ 68 - - = -~ SYLTFEd 0TI 30 OINGINY ¥ L-BESTE
o8 TIL----- MY -~====-=== IPEASTE 30 FIANY ¥ £-0995E

00 6¥T----~ <60 00'T91----- PEB - - === TUISUNEd OUTATY ¥ p-ETTL9

o8 "roT-----rZ0 0 IIT-----E8 - - - - - - - - - = - - = o ¥ @-TE9RL

- SR £80 00 'T0T----- o0 08 80T ----- 9% - - - - - = TrEINDS SEW0S OLEIETY 4 §-£995¢
00 POT----- SIT 00e5------ ML, momomew bE et SY1Inow ¥ 6-019%L

G BE TP === A s SONVINILSOSY ¥ L-6PPEL

00 95T-----000 00'1ST-----100 @0 IST----- R N 130 sneav ¥ T-Ze€8L
o0 pL------ o ee'TL----- -o70 00'e9------ e I el s SRONTS OSNOIY ¥ 9-LLTRL
82 gaT----~ 1T e'rar----- L == === == == ONTIIHSY OSNDIY ¥ @-TSrPT

00 L0T--=~-F20 00 LE-=====PM = = = = = = = == = = = = A ¥ S-FEFIL

(0JJreq) #TQ¢ o|ned 0eS — dS ADd




g .,/.
SR I SO LY B Margueliug S o el 4 a

dv3I¥do) HAX |

OjuUaWne %697

00°L6SY = ¥T0T

00'9€SY = 0T0¢
E3|90y eny .

(0J4req) ¥TOZ X 0TOT - dS ADd




ATUALIZACOES PGV - PMSP

LEI N°® 15.044 de 03/12/2009 - Para o exercicio de 2010 fo1 publicada listagem de valores. 2010 2010

a . o .
DECRETO N. 52.007 de 16 1'2..-2.91[1 atualiza em 5.50% os valores do exercicio de 2010 2011 2010 5.500%
para serem aplicados no exercicio de 2.011.

o I-' I.' . o e
DECRETO N. 52.859 de 20 1r2..-2.[111 atualiza em 6.45% os valores do exercicio de 2011 2012 2010 6.450%
para serem aplicados no exercicio de 2.012.

. . . y
DECRETO N- 53.648 de 20, 1r2..-2.!]12 atualiza em 5.40% os valores do exercicio de 2012 2013 2010 5.400%
para serem aplicados no exercicio de 2.013.

o : o .
DECRETO N- 54.731. DE 2? 1.2.-2[113 atualiza em 5.60% os valores do exercicio de 2013 2014 2010 5 600%
para serem aplicados no exercicio de 2.014,
Lei N° 16.098, de 29 de dezembro de 2014 estabelece a adocdo para 2015 dos valores 2015 2014
unitarios fixados pela Ler 15.889/2013. . )
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Prefeitura reduz aumento de IPTU e
reajusta imposto de venda de imoveis

Haddad recua de aumento maximo pretendido apoés defendé-lo na Justica.
Projeto aprovado nesta quinta pela Camara prevé novo ITBI de 3%.

Fara minimizar o impacto, a Prefetura havia
criado mites de aumento de 20% para imoveis
residenciais e 35% para comercials.

Veto judicial: 10% residenciais e 15% comerciais

Ecngiies Brasileing S Engenburia do Avaliagies o Paricin
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Papel das Normas de Avaliacao e da Avaliacao em Massa

Departamento da Diretoria de Avaliagdes responsavel por:

Avaliacdo em Massa Assistida por Computador

Determinacdo e definicdo dos requisitos dos dados avaliatonos
Controle de qualidade do produto

Apoio a avaliagao continuada dos novos imoveis
Estabelecimento de diretnzes para avaliagao residencial, rural e
territorial X3 (R)

» Pesquisa e desenvolvimento /

» Requisitos comerciais para sistemas de avaliacao
Equipe: /
1 Diretor, 4 Gerentes, 44 Analistas
Orcamento em 2014: 2,2 mihdes de ddlares canadenses
(cerca de 1% do orgamento total do MPAC)
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Sonho de Consumo?

Cadastro e PGV provincia de Ontario,
Canada.

Previsao orcamentaria + disponibilizacao de
todos os dados para todo contribuinte

Compatibilizacao com titulo dominial
Cartorio de Registro de Imoveis

Cemnghinias Braalleire de Engenbarcia do Avallagbe o Pericln
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