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ASPECTOS POLEMICOS NAS
AVALIACOES EM ACOES DE
DESAPROPRIACOES
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1. VISTORIA PARA AVALIACAO PREVIA

e E o momento de vistoriar antes da Imiss3o
Provisoria na Posse e inicio da obra

* Objetivo: verificar fidelidade do cadastro,
caracteristicas locais e estado da edificacao

e Os assistentes técnicos ainda nao estao
indicados — o perito judicial prefere ser
acompanhado pelos assistentes técnicos e nao
por advogados (art.431 A — CPC)
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2. DATA BASE E VALOR DA AVALIACAO A
PREVALECER

e A—Da Avaliacao Prévia
 B—Da Avaliacao Definitiva

e A Avaliacao Definitiva pode ser a Avaliacao Prévia
simplesmente atualizada? (nao — simples
atualizacao nao precisa do PJ)

e Caso hajam alteracoes nas benfeitorias entre as 2
avaliacdes, como proceder? (atualizar somente
nos casos de aumentos de area)

\ XVIII COBREAP




3. VALORES A SEREM LEVANTADOS

 Até 80% do valor do Laudo Prévio apos o
mesmo, mais

e 20% do Laudo Definitivo,ou

e 100% do Laudo Definitivo, deduzido o 1¢
levantamento atualizado
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4. DESAPROPRIACAO PARCIAL DE LOTE

CRITERIO: antes e depois ou pela perda da area
construida maxima permitida, o que for maior.
Consideracao: o valor do terreno decresce ha mesma
proporcao da diminuicao da area construida permitida.

Ta = Terreno antes = 15,00 x 30,00 =
450m?

Td = Terreno desapropriado = 5,00 x
| 30,00 = 150,00m?

10,00m | 500m Tr = Terreno remanescente = 10,00 x

30,00
AREA REMANESCENTE
AREA DESAPROPRIADA

15,00m

s 30,00 = 150,00m?
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Vta = 450,00m? x Vu x (15/10)" = 488,00 Vu
Vtr = 300,00m2 x Vu = 300,00 Vu

Vi1 = 488 00 Vu — 300,00 Vu = 188,00 Vu

Ou Vil/Vta = 188 00Vu / 488 00Vu = 0,385

Vil = 0,385 x Vta

3,00

1,50 1,50

22,00m

30,00m

12,00m

15,00m
RUA
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Aca = Area Construida maxima antes
=12,00 x 22,00 = 264,00m?

3,00

1,501 11,50

30,00m
22,00m

Acr = Area Construida maxima no
remanescente = 7,00 x 22,00 = 154,00m?

7,00m

10,00m
RUA

Perda de area construida maxima, permitida:
264,00m? - 154,00m? = 110,00m?, OU
110,00m? / 264,00m? = 0,417 ou 41,7%

Vi2 = 0,417 x Vta

ADOTA-SE O MAIOR: | Vi=0,417 x Vta

OBSERVACAO:
A perda de area foi de: 150,00 / 450,00 = 0,333 ou 33%
_. A indenizagao, 0,417 ou 41,7% do valor do terreno antes da desapropriagao.
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5. DESAPROPRIACAO PARCIAL DE GLEBA URBANIZAVEL

Via exstente

A — Sendo a area remanescente passivel do mesmo tipo de aproveitamento da area original:
Indenizag¢do = Area A x Unitario de gleba

B — Sendo a area remanescente passivel do mesmo tipo de aproveitamento da area original:

Indenizagdo = Area de lotes diretamente desmembraveis do B ao prego de lote e
saldo do B ao preco de gleba

— Indenizacdo total: da faixa de lotes diretamente desmembraveis ao preco de lote e saldo da
gleba ao preco de gleba

INDENIZACAO DE REMANESCENTE — Somente nos casos em que o avaliador demonstrar o que
ocorre e com calculo detalhado.
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