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Documento estabelecido por
CONSeNnso e aprovado por um
organismo reconhecido, que
fornece, para uso comum e repetitivo,
regras, diretrizes ou caracteristicas

para atividades ou seus resultados,
visando a obtencao de um grau
O0timo de ordenacdo em um dado
contexto
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.... As normas estao para
0S técnicos (engenheiros
e arquitetos)

AssiIm como as leis estao
para os advogados....
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COBRACON  COMITE BRASILEIRO DE CONSTRUCAO CIVIL

Responsavel pela elaboracédo das normas técnicas de
componentes, elementos,

produtos ou servicos,

utilizados na Construcao Civil, abrangendo
planejamento,

projeto,

execucao,

métodos de ensaio,

armazenamento,

transporte,

operacao,

UsSo e manutencao

e necessidades do usuario.
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Comité Brasileiro CB-2

normas técnicas sao um processo de simplificacao
pois reduzem a crescente variedade de
procedimentos e produtos.

Assim, elas eliminam o desperdicio, o retrabalho e
facilitam a troca de informacdes entre fornecedor
e consumidor ou entre clientes internos.

Outra finalidade importante de uma norma técnica é
a protecao ao consumidor, especificando
critérios e requisitos. que aferem o desempenho do
produto/servico, protegendo assim também a vida
e a saude
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Como instrumento, as normas
técnicas contribuem em quatro
aspectos:

Qualidade: fixando padroes que

levam em conta as necessidades e
desejos dos usuarios.
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Produtividade: padronizando produtos,
processos e procedimentos

Tecnologia: consolidando, difundindo e
estabelecendo parametros consensuais
entre produtores, consumidores e
especialistas,

colocando os resultados a

disposicao da sociedade. ‘
Vera Lucia de Campos Corréa Shebalj
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O texto da Norma néao traz nada de novo,
mas soO sistematiza as informacdes que
devem ser observadas pelo usuario que a
executa.

O que mudou para o sindico é que ele tem
gue exigir a presenca de um responsavel
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participacao dos
intervenientes em servigcos e obras de enga. e

arquitetura.
manutencao de edificacoes
saidas de emergéncia
avaliacao de custos unitarios

de construcéo — procedimentos

diretrizes para elaboracao de
manuais de uso, operacao e manuntecao das
edificacoes

edificacOes habitacionais
desempenho
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REFORMA DE EDIFICACAO

alteracao nas condicoOes da edificacao
existente com ou sem mudanca de
funcao, visando recuperar, melhorar ou
ampliar suas condicoes de
habitabilidade, uso ou seguranca, e
gue nao seja manutencao....
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Este acidente foi provocado por reformas
irregulares
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marco - Desabamento do edificio
Liberdade, no Rio de Janeiro

O edificio passava por uma reforma
e, ao cair, levou consigo duas
construcoes vizinhas e 17 mortos e
5 desaparecidos
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Desabamento do
edificio Liberdade,
no RIo de Janeiro
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Esta norma incorporou meios para
prevencao de perda de
desempenho incluindo métodos
para: planejamento, projetos e
analises técnicas e implicacoes de
reformas nas edificacoes;
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A Norma de reforma apresenta um roteiro
de procedimentos a sequir

antes,

durante e

depois de uma obra.

Moradores deverao enviar ao sindico um

planejamento do que sera feito, detalhando
empresa contratada e duracéao da obra.
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A norma estabelece que toda
reforma de imdvel que altere ou
comprometa a seguranca da
edificacao ou de seu entorno
precisara ser submetida a analise
da construtora/incorporadora e do
projetista, dentro do prazo
decadencial (a partir do qual vence
a garantia)
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alteracao das caracteristicas
originais da edificacao ou de suas
funcoes;

descricao das caracteristicas da
execucao das obras de reforma;
seguranca da edificacao do entorno
e dos usuarios.

Vera Lucia de Campos Corréa Shebalj




11 SEMINARIO NACIONAL
DE PERICIAS - IBAPE
=

I SEMINARIO DE
AVALIACOES -
IBAPE PR

p—

ApOs este prazo, exigira laudo
tecnico assinado por engenheiro ou
arquiteto. E o sindico ou a
administradora, com base em
parecer de especialista, poderao
autorizar, autorizar com ressalvas
ou proibir a reforma, caso
entendam que ela ird colocar em
risco a edificacao.
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O proprietario ou responsavel legal
pelo prédio ficam obrigados a
informar o usuario ou o sindico, todos
os detalhes sobre o plano de
manutencao a partir da reforma.
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ORGANIZACAO E DIRETRIZES

* Preservacao dos sistemas existentes,

« Modificacao gue nao comprometa a
seguranca (prazo decadencial — legal)
apos este prazo resp. tecnico designado
pelo resp. legal,;

* Protecédo a danos ou prejuizos (meios);

« Planejamento da obra;
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« Aprovacao de orgaos publicos e do
condominio, quando necessario;

» Definicdo da atuacao do profissional
( guem cuide de que);

* Previsao de recursos, prevenir ou
mitigar os riscos (desligar agua);

* Nao interferir na manutencao.
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REQUISITOS GERAIS

PLANO DE REFORMA

Elaborado por profissional
habilitado(descrever impactos dos
sistemas, equipamentos, prazos...)
mpresponsavel legal (profissional
habilitado para analise)
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v Atender legislacao;

v Garantir seguranca;
(patrimonial e usuarios)

v Autorizacao p/circulacao

(pessoal, insumos, horarios

pertinentes);

Memorial, projeto;

Descricao dos trabalhos;

Vera Lucia de Campos Corréa Shebalj ‘
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v Previsao dos NPS — tempo;

v Descricao de eventuais materiais
(toxicos, combustiveis,
Inflamaveis);

v Localizacéo e implicacao do
entorno;

v' Cronograma;

v' Dados da empresa, relacao
pessoal;
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v' Responsabilidade técnica
gquando aplicada(ART,RRT);
Planejamento descarte residuos;
Armazenamento residuos,
ImplicacOes sobre o manual de
uso, operacao e manutencao
conforme ABNT NBR 14037 e
gestao de manutencao ABNT
NBR 5674
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AREAS PRIVATIVAS

« Adequacbes tecnicas quando interfere
na estrutura — prof. habilitado.

* (se nao houve autorizacao pelo
responsavel legal do transito nas areas
comuns — deve ser justificado
tecnicamente)

« Durante a obra todos os sistemas devem
permanecer em funcionamento;
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« Saidas de emergéncia
desobstruidas;

« Termo de etapas de conclusao
(ciente e autorizado);

e Se modificado 0 escopo —
iInterromper imediatamente e
reaprovar;
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AREAS COMUNS

Atender as normas, gestao e
manutencao;

REQUISITOS de registro e
arquivamento das documentacoes.
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INCUMBENCIAS OU ENCARGOS

ANTES

» RESPONSAVEL LEGAL - disponibilizar todos

0S docs. necessarios;

» Requerer a atualizar o manual de uso e
ocupacao

» Receber os docs. da reforma
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» Encaminhar docs. para analise técnica e legal

» Aprovar, rejeitar ou aprovar com ressalvas
(justificar)

» Autorizar a entrada insumos, pessoas (plano de

reforma)

» Comunicar e disseminar informacao sobre obra
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» Verificar ou delegar a “terceiroso” o
plano de reforma (condicOes de

seguranca)

» Cumprir e fazer cumprir as
deliberacoes da obra aprovada

» Tomar acOes necessarias quando
apresenta uma condicao de risco
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DEPOIS

» Vistoriar ou delegar as condicoes
de finalizacao da obra

» Receber o termo e encerramento e
o manual atualizado (NBR 14037)

» Cancelar entrada pessoas e
INSUMOS

» Arquivar toda documentacao
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Proprietario da reforma

v ANTES
Encaminhar ao responsavel legal o plano de
reforma

v' DURANTE
Diligenciar a reforma dentro do proposto

v DEPOIS
Atualizar o conteudo do manual de uso, operacao
e manutencao ( manual do proprietario)
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REQUESITOS PARA A
DOCUMENTACAO DAS OBRAS DE
REFORMA

ARQUIVO

GUARDA DO RESPONSAVEL LEGAL
TRANSFERIR INTEGRALMENTE P/ SEU
SUCESSOR
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REGISTRO

ldentificacao da obra de reforma e
data

Estabelecer forma de arquivamento e
sua integridade pelo prazo legal
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MODELO ORIENTATIVO PARA
REALIZACAO DA REFORMA (ANEXO A)

Sistemas,
atividades e
responsaveis
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Anexo A
(informativo)

Modelo orientativo para realizacao de obras de reforma em edificacoes

Conforme Tabela A.1

(ver Tabela A.1)

Tabela A.1 - Modelo com exemplos nao restritivos para os sistemas das edificacdes

Sistema

Atividade

Responsavel

Equipamentos
industrializados

Qualquer reforma para instalag@o de equipamentos
industrializados, com caracteristicas diferentes das
previstas originalmente em projeto

Empresa
especializada

8 o " Empresa
Reforma para continuidade de uso do equipamento capacitada
Qualquer reforma para alteragéo do sistema ou Empresa

adequag@o para instalagdo de equipamentos com

especializada

combate a incéndio

adequagao para instalagao de equipamentos com
demanda diferente do originaimente projetado

Hidrossanitario demanda diferente do originalmente projetado
Reforma de dispositivos com manutencao das Empresa
caracteristicas originais capacitada
Prevencio e Qualquer reforma para alteracéo do sistema ou Empresa

especializada

Instalagdes de gas

adequag@o para instalacao de equipamentos com
demanda diferente do originalmente projetado

Reforma de dispositivos com manutengao das Empresa
caracteristicas originais capacitada
2 Qualquer reforma para alteracéo do sistema ou
Instalacoes = : Z 2 Empresa
Slsticas adequagao para instalagao de equipamentos com sspeclalizada
demanda diferente do originalmente projetado P
Reforma de dispositivos com manutencéo das Empresa =
caracteristicas originais capacitada
Qualquer reforma para alteragao do sistema ou Empresa

especializada

Dados e
comunicagao

Reforma de dispositivos com manutencgéo das Empresa
caracteristicas originais capacitada
Qualquer ara alteracao istema ou

ualquer reforma p: teracao do sistema Empresa

adequacéo para instalagédo de equipamentos com
demanda diferente do originalmente projetado

especializada

Reforma de dispositivos com manutengéo das
caracteristicas originais

Empresa
capacitada
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Tabela A.1 (continuacéo)

Sistema Atividade Responsavel
Qualquer reforma para alteracéo do sistema ou
s ; = : Empresa
adequacao para instalacao de equipamentos com o
4 : P : especializada
Automagao emanda diferente do originalmente projetado
Reforma de dispositivos com manutencéo das Empresa
caracteristicas originais capacitada
Qualquer reforma para alteracdo do sistema ou
Empresa

Ar-condicionado,
exaustao, ventilacao

adequacdo para instalacdo de equipamentos com
demanda diferente do originalmente projetado

especializada

Reforma de dispositivos com manutencéo das Empresa
caracteristicas originais capacitada
A instalagéo de qualquer componente a edificagéo,
nao previsto no projeto original ou em desacordo

Novos componentes | com o manual de uso, operagao e manutengao do Empresa

a edificacao

edificio ou memorial descritivo

Qualquer obra que implique alteracéo de areas da
edificacdo ou da unidade auténoma

especializada

Revestimentos

Troca de revestimentos desde que nao sejam

o ‘ Empresa
utilizados marteletes ou ferramentas de alto impacto, P
4 : ; capacitada
para retirada do revestimento anterior
Troca de revestimentos com uso de marteletes
Empresa

ou ferramentas de alto impacto, para retirada do
revestimento anterior

especializada

Impermeabilizagao

Qualquer reforma para substituicao ou que interfira
na integridade ou na protecdo mecanica

Empresa
especializada

Vedacéo

Qualquer reforma que interfira na integridade,
alteracéo de disposigéo original, retirada ou inser¢éo
de novos elementos

Empresa
especializada

Esquadrias e
fachada cortina

Qualquer reforma, para alteragao do sistema
ou adequacao para instalagéo de esquadrias
ou fachada-cortina e seus componentes com
especificacao diferente a originalmente projetada

Empresa
especializada

Reforma ou substituicdo de componentes com
manutencao das caracteristicas originais

Empresa
capacitada
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ABNT NBR 16280:2014

Tabela A.1 (continuac&o)

Sistema

Atividade Responsavel

Estrutura

Qualquer intervencao em elementos da estrutura,
como:

— furos e aberturas
— alteracao de secdo de elementos estruturais

— alteracdo do carregamento previsto no projeto
que implique aumento ou reducdo de carga

— reforcos estruturais

— recuperacao estrutural

— restauro estrutural

— alteracéo de area construida

— alteracdo da funcéo ou uso da edificacdo ou de
partes

— remogao ou acréscimo de paredes

Empresa
especializada

Empresas especializadas apresentam anotacdes de responsabilidade técnica sobre os trabalhos
executados. Estes documentos classificam as atividades e informam o nome do profissional responsavel

por elas.

Os trabalhos em altura possuem regulamentagé@o especifica nos termos da legislagéo vigente

Vera Lucia de Campos Corréa Shebalj




I1 SEMINARIO NACIONAL
DE PERICIAS - IBAPE
=

I SEMINARIO DE
AVALIACOES -

-

IBAPE PR

Exemplo:
SISTEMA ar condicionado, exaustao e
ventilacao

ATIVIDADE qualquer reforma, para alteracdo do
sistema, ou adequacao para instalacao de equipamentos
com demanda diferente ao orginalmente projetado

EMPRESA ESPECIALIZADA

Reforma de dispositivos com manutencao das

caracteristicas originais EMPRESA CAPACITADA
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DEFINICOES

EMPRESA CAPACITADA - organizacao ou pessoa
gue tenha recebido capacitacéo, orientacao e
responsabilidade de profissional habilitado e que
trabalhe sob responsabilidade de profissional
habilitado, cf. NBR 5674

EMPRESA ESPECIALIZADA — organizacao ou
profissional liberal que exerca funcdo na qual séo
exigidas qualificacao e competéncia técnica
especificas, cf. NBR 5674
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Anexo B
(informativo)

Modelo de fluxo de gestao de obra de reformas de edificagdes

Definicao e
apresentagao
escopo da reforma

Apresentacao dos
requisitos

Justificativa
técnica ou
administrativa

Organizacao
(plano formal de
requisitos e

diretrizes)

administrativa

Liberagao para
inicio da obra

reforma e

Realizagao da
incumbéncias

Corrigir
inadequacao

Documentagao
arquivos e registros;

10 ©® ABNT 2014 - Todos os direitos reservados

Vera Lucia de Campos Corréa Shebalj




I1 SEMINARIO NACIONAL
DE PERICIAS - IBAPE
=

I SEMINARIO DE
AVALIACOES -

-

IBAPE PR

MODELO DE FLUXO de gestao de

obra de reforma (ANEXO B)

« Defini e apresenta o escopo da
REFORMA

« Apresenta 0s requisitos

 Justificativas técnicas-administrativas

« Qrganiza o plano formal

* Libera ol inicio

* Realiza a reforma e incumbéncias

« Arquiva e registra documentos
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Esta norma se direciona na
eliminacao do faz-tudo, o
CuUrioso ou o amadorismo e
privilegia a boa tecnica.
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