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Palestrante \

Arival Cidade - Graduado em Engenharia Civil pela EPUFBA e Administracao de
Empresas pela UCSAL, com Pos Graduacdo em Negdicios Imobiliarios pela FACS,
Marketing pela ESPM e Administracdo de Negdcios pela UCSAL dedicou-se ao
Mercado Imobilidrio nas adreas de Viabilizacdo e Avaliagdo de Negdocios com base
imobilidria e Marketing Imobilidrio. Empreendeu, em parceria com a Ellotrés e apoio
da ADEMI e CAIXA, varias edigoes do Festival da Casa Propria, eventos exitosos que
movimentaram o mercado imobilidrio de Salvador. Ministrou curso de pos graduacao
na FTC na disciplina Avaliagdo Economica e Andlises de Investimentos e atualmente
ministra aulas de Operacoes Imobilidrias na UNIFACS., Presta servicos, entre outros,
a CAIXA, Banco do Brasil, FUNCEF e alguns Iincorporadores.
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Realizacéo
A Inspecao Pr edial € aturoprziie € zivnssiere
— IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes icias de

Engenharia

— Entidade federativa que agrega os nucleos estaduais de associacao
de profissionais vinculados ao Sistema CREA/CONFEA e CAU
que atuam na area de engenharia de avalia¢des e pericias de
engenharia.

— IBAPE NACIONAL = 53 anos

- Principal evento: COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias, que se realiza bianualmente desde 1974.

- Proximo COBREAP - Belo Horizonte - out/2015
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com celular estdo insatisfeitos com os
servicos prestados pelas operadoras

SRAABDIR 2 2

Porcentual dos

consumidores 6 6 0/
insatisfeitos

TELEFONIA CELULAR N o

Comstiloras - v = o L 45%

Transporte pablico ... 3%

Energia elétrica ............ccc..... e 01%
Bancos 57%
Telefonia fixa 57%
CONVENI0S MEMICOS . 50% J
LC 45% 4
Transporte aéreo MORS B L b
Eletroni 42%
Carros 37%
g 32%
Hospitais e laboratdri 27%

‘Supermercados ..
 Drogarias.

_18% | Fonte Revista Veja — 25/07/2012

Instituto Nacional de Satisfacdo do
Consumidor/ESPM
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A Camara de Inspecao Predial do Ibape/SNno de 2009,,

realizou um estudo sobre acidentes ocorridos em edificacoes
com mais de 30 anos, que foi apresentado no XV COBREAP.

Dos resultados obtidos, 66% das provaveis causas e origens

dos acidentes sdo relacionadas a deficiéncia com a manutencao,
perda precoce de desempenho e deterioracao acentuada.

Apenas 34% dos acidentes possuem causa e origem relaciona
aos chamados vicios construtivos, ou, ainda, anomalias
enddgenas.

Fonte Revista Inspecéo Predial —
A Salde dos Edificios
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Os dados apresentados remetem a uma conclusao: ha'meios de
se diminuir o colapso e a deterioracao precoce das edificacoes.

E necessario implementar um sistema de manutencéo predial e

realizar avaliacoes periodicas das condicOes técnicas, de uso e
de manutencéao dos edificios.

Fonte Revista Inspecéo Predial —
A Salde dos Edificios
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Realizacéo

& Instituto Brasileiro
de hrndlaghes e Pericias de [ ngreharie

e continua ....

A Inspecéao Predial

RESUMO GERAL DOS PRAZOS DE GARANTIA, DECADENCIA E
PRESCRICAO APLICAVEIS A INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL

Prazo geral para pedir reparacao civil, no NCC, é de 3 anos (ndo havia no CC)

g Instituto Brasileiro
e sbaghes s Peios e Tmpeshorts

RESUMO GERAL DOS PRAZOS DE GARANT. TA, DECADENCIA E
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TIPO DE OCORRENCIA REGRAS DO CDC REGRAS DO NCC
= T TR R PRESCRICAO APLICAVEIS A INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL
APARENTES 90 dias, contados a | Prescrevem no ato da entrega Prazo geral para pedir reparacao civil, no NCC, é de 3 anos (ndo havia no CC)
partir da entrega TIPO DE OCORRENCIA REGRAS DO CDC REGRAS DO NCC
Prazo decadencial de 90 || Prescrevem em 1 ano, a partir da data da VICIOS EXISTENTES NA Aplica-se a regra do Ocorre a decadéncia do direito de reclamar
i dias contados da data do | descoberta, dentro do prazo de garantia. REDIB{]'QR{O;S' DATA DA ENTREGA NCe vm.l ano, a partir da data da entrega, cf.
VICIOS COMUNS, OCULTOS surgimento, dentrodo | Nao obstante, se perder esse prazo, mas| | EXCECAO: Ver artigo 445 do NCC
NAO prazo de garantia tiver feito a prova antecipada da existéncia cx‘zg)‘:i‘z Ifar;’z:e 6 DOT. ”:O, QUE Aplira<se’ a regra do Ocorre a 1Ie<'a(ié'lu'ia do direito de ref‘lama[
REDIBITORIOS E (1)Pode pleitear perdas e || das patologias, poderd mandar executd-las, meses previstos no APARECE MAIS em 1 ano, a partir da data do conhecimento,
'z s 3 S, SN e SR TARDE cf. Sunico do artigo 445, mas até o maximo
NAO danos em 5 anos (art. 27) | para depois mover acdo de reparacao civil,| | §inico do art. 618 o anos da‘date da entreas
ESTRUTURAIS em 3 anos, pelo art. 206, pardgrafo 3. inciso do NCC _—— &
V do NCC. Falhas mais graves, | Prazo prescricional de 5
PRAZO DE Aplica-se a regra do 5 anos a partir da data da entrega, dentro DEFEITOS Z::umn;mam dZ ZZUS' o?gf:::f; d"'e d"’éz
- GARANTIA NCC dos guais presume-se a culpa do construtor Regra so aplicdvel a consumidor conhecimento da autoria nihil
gg Cl‘"Ilg)lfT RAIS PRAZO DE Aplica-se a regra do 10 anos a partir do surgimento, mas apds os| |relacoes de
URAL PRESCRICAO NCe 5 anos a culpa precisa ser provada. Alguns| |S28SUT0
ouU doutrinadores consideram que o prazo Fonte: Livro PROBLEMAS CONSTRUTIVOS - I, do eng. Paulo Grandiski - 2011
prescricional € de 3 anos
ACEITOS PELA Aplica-se a regra | Prazo excepcional de 6 meses, previsto no
JURISPRUDENCIA PRAZO excepcional prevista no | Sunico do art. 618 do NCC, aplicavel
COMO SENDO DECADENCIAL NCC, valida apenas para | apenas para pleitear redibicdao contratual
MUITO GRAVES EXCEPCIONAL pedidos de redibicao (anulagdo do contrato), em virtude de
(rara aplicacao) problemas estruturais ou tao graves quanto,
conforme a jurisprudéncia mais recente.
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A Resolucdo CONFEA n° 345/90 define ..

Vistoria é a constatacdo técnica de determinado fato, condicdo ou direito relativo a um objeto.
Inspecdo ¢ a andlise técnica de fato, condigdo ou direito relativo a um objeto.

Auditoria é o atestamento técnico de conformidade de um fato, condicdo ou direito relativo a um

objeto.

Pericia é a apuracdo técnica das origens, causas e mecanismos de acdo de um fato, condicdo ou

direito relativo a um objeto.

Consultoria é a prescricdo técnica a respeito de um fato, condicdo ou direito relativo a um objeto.

EngC Arival Cidade - ACP Empreendimentos Ltda. é
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Que adaptada para Edifica¢Bes pelo Eng® Tito Livio Gomide , Jerébnimo Cabra flarco Gullo passaatera
seguinte redacao ...

Vistoria em Edificacdo é a constatacdo té

uma edificacdo, mediante verificacdo “in |

Inspecdo em Edificacdo é a andlise técnica de fato, condicdo ou direito relativo a uma edificagdo.

Auditoria em Edificacdo é o atestamento técnico de conformidade de um fato, condicdo ou direito
relativo a uma edificacdo.

Pericia em Edificacdo é a determinacdo da origem, causa e mecanismo de acdo de um fato,
condicdo ou direito relativo a uma edificacdo.

Consultoria em Edificacdo é a prescricdo técnica a respeito de um fato, condicdo ou direito rela-
L =
x-!l

g * 7 ~
[1vo a uma eaijicacao.
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O que vem a ser a Inspecao Predial

Fonte Revista Inspecéo Predial —
A Salde dos Edificios
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A Inspecéao Predial

Norma de Inspecao
Predial do IBAPE/SP, €
a

“analise isolada ou
combinada das
condicdes técnicas, de
uso e de manutencao
da edificacao”.

Ja a ABNT NBR 5674

“Avaliacao do estado
da edificacao e de suas
partes constituintes,
realizada para
orientar as atividades
de manutencao.”

Realizacéo

@ Instituto Brasileiro
& Arshaches s Peces e Imgesaore

do IBAPE Nacional define:

“E a analise isolada ou
combinada das condicdes
técnicas, de uso e de
manutenc¢ao da edificacao.

24/09/2014
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N
Em “Técnicas de Inspecio e
Manutencao Predial” — Ed PINI

“Inspecao Predial é a avaliacao

das condicdes tecnicas, de uso e de

A recente ABNT NBR 15575-1: manutencao da edificagao visando
“Verifica¢io, através de metodologia orientar a Man utencao e”a
técnica, das condigdes de uso e de Qualidade Predial Total

manutencgao preventiva e corretiva
da edificacao”.
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Diligéncia

Local / Data / Edificio Documentacdo

Fato / Condicgao / Direito

Anélise

Descricao Resultados llustracéo

Laudo
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A
: - : o Trabalho: Obrigatoriedade da
“SAUDE DOS => ABNT NBR 5674: ( Livio F. Gomide, 1999)
EDIFICIOS” — Manutencao dos apresentado no COBREAP,
IBAPE/SP e CREA/SP edificios — realizado em Porto Alegre, sobre
(1997) procedimentos (1999) o problema de acidentes prediais
e deficiéncias com a manutencao
[l
g
23 Norma de Inspecéo Predial 18 Norma de Inspeg¢ao Fundacdo Ela Cam.ara
do IBAPE/SP - Coordenada {—T Predial do IBAPE/SP — ¢= de Inspecao Predial
pelo Eng. Milton Gomes (2005) Coordenada pelo Eng. do IBAPE/SP (2000)
Miguel Grossi (2002
Fonte Apostilha do Curso da
Profa. Flavia Pujadas A
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Realizacéo

€ aturoprziie

A Inspecéao Pre dial € vromnieie

h

Publicacao do livro do
IBAPE/SP pela Ed. Realizacdo pelo

PINI “Inspeciio Predial: =P 5 APE/SP do Seminario
Iigiifeilzgog,u('fai% ilzg?) de Inspecéo Predial e
2005, 22 edicso 2009, 32 Manutengao (2005)
edicao 2012)

, 32 Norma de Inspecao Predial do
IBAPE/SP — Coordenada pelo
Eng Milton Gomes (2007)

. R,

Inspecao Predial em

Norma de Desempenho
ABNT NBR 15575 ¢

12 Norma de Inspecéo
Predial do IBAPE

(2009)

24/09/2014

Nacional (2009)
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Estadios de Futebol - |
Portaria 124 do Ministério
dos Esportes (IBAPE/SP, !
2009) E
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A
4% Norma de Inspegao _ Publicac¢iio da cartilha; “Inspecio
Predial do IBAPE/SP - &=> Revisdo da Norma ' Predial: A satide dos edificios”,
Coordenada pelo Eng. técnica da ABNT NBR parceria do IBAPE/SP, IBAPE ¢
Vanderlei Jacob (2011) - 5674 (2012) CONFEA (2012)
vigente
NORMA DE )
INSPECAO PREDIAL 2% Norma de Inspecao
DAABNT 7?2?27 &= Predial do IBAPE
Nacional (2012)
A
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N

e Como se vé o Laudo de Inspecao
Predial nao é apenas um Relatorio
Fotografico do check-list da edificacao
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N\

e E um documento completo que permite
uma visao detalhada das condicoes
fisicas da edificacao, contendo todas
as etapas descritas para realizacao do
trabalho.
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TN

e “"Na pratica, € uma avaliacao com o objetivo
de identificar o estado geral da edificacao e
se seus sistemas construtivos, observados os
aspectos de desempenho, funcionalidade,
vida util, seguranca, estado de conservacao,
manutencao, utilizacao & operacao,
consideradas as expectativas dos usuarios

Fonte Revista Inspecéo Predial —
A Salde dos Edificios
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TN

e Por fim em Palestra apresentada no XVII
COBREAP de Florianopolis em 2013

“A OBRIGATORIEDADE DA INSPEGCAO PREDIAL”

o Prof. Antonio Carlos Dolacio relacionou as
Leis existentes que torna obrigatoria a
Inspecao Predial no Brasil ...

Fonte Palestra do Prof. Antonio
Carlos Dolacio
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16/11/98

20/09/99

21/09/99

23/01/01
27/09/01
18/12/01

24/09/2014

Jundiai

Jundiai

Bauru

Salvador
Salvador

Santos

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal
Municipal

Municipal

Lei
Complementar
261

Lei
Complementar
278

Lei 4444

Lei 5907
Decreto 13.251

Lei
Complementar
441
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Realizagdo de vistoria e laudo de IP

Realizagao de vistoria e laudo de IP -
Prédios destinados ao atendimento
publico

Apresentagado de laudo IP junto a
Municipalidade

Realizagao de vistoria e laudo de IP
Regulamentagao da Lei 5907/01

Realizacao de vistoria e laudo de IP -
Caso sejam necessarias intervengoes
para garantir a seguranca e a
estabilidade, o Laudo devera ser
protocolado junto a Municipalidade

A
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16/11/98 Jundiai
20/09/99 Jundiai
21/09/99 Bauru
23/01/01  Salvador
27/09/01 Salvador
18/12/01 Santos
24/09/2014

Municipal

Municipal

Municipal

Municipal
Municipal

Municipal

Lei
Complementar
261

Lei
Complementar
278

Lei 4444

Lei 5907
Decreto 13.251

Lei
Complementar
441
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Realizagdo de vistoria e laudo de IP

Realizacao de vistoria e laudo de IP -
Prédios destinados ao atendimento
publico
Apresentacao de laudo IP junto a
Municipalidade
Realizagao de vistoria e laudo de IP
Regulamentagao da Lei 5907/01

Realizacao de vistoria e laudo de IP -
Caso sejam necessarias intervencoes
para garantir a seguranca € a
estabilidade, o Laudo devera ser
protocolado junto a Municipalidade

A
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Realizaran

DATA ESFERA | LEGISLAGAO | INSTITUI A OBRIGATORIEDADE

05/05/04  Ribeirdo  Municipal Lei Obtencéo do Certificado de Inspecéo Predial
Preto Complementar ou Laudo Técnico de Certificacdo de IP —
1.669 Caso sejam apontadas irregularidades

“criticas” o laudo devera ser protocolado
junto a Municipalidade

12/03/08 Balneario  Municipal Lei 2805 Realizacdo de vistoria e parecer técnico
Camborid Comunicar riscos a Prefeitura

02/04/12 Porto Municipal = Decreto 17.720  Obtencéo do Certificado de Inspecédo Predial

Alegre (regulamenta o Laudo IP + Laudo Conclusivo = CIP
art. 10 do C. de Orgdo publico competente
Edificacdes)
20/04/12 Séo Municipal Lei 2854-A Laudo Técnico de Certificacdo de IP -0
Vicente responsavel pelo Laudo fica obrigado a

denunciar a Prefeitura eventual “néo
cumprimento” as providencias

16/07/12  Fortaleza  Municipal Lei 9913 Obtencéo do Certificado de Inspecéo Predial

05/03/13 Rio de Estadual Lei 6400 Realizacéo de vistoria e laudo de IP
Janeiro
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DATA CEP ESFERA | LEGISLACAO INSTITUI A
OBRIGATORIEDADE

01/08/01 Séo Paulo Municipal Projeto de Lei 01- Laudo Técnico de Certificacdo de IP

0407/01 — o responsavel pelo Laudo fica
(Ver. Domingos obrigado a denunciar ao CONTRU
Dissei) eventual “ndo cumprimento” as
providencias
2004 Joinville Municipal Projeto de lei Vistoria e parecer técnico
2005 Séo Paulo Municipal Projeto de Lei 01- Realizacao de vistoria e laudo de IP
0489/05 - Surge a figura do responsavel
(Ver. Domingos técnico pela manutencéo (para
Dissei) edificacOes de uso especifico)
2008 Florianopolis  Municipal PL 13.101 Vistoria e parecer técnico
2011 BRASIL Federal  Projeto de Lei do Realizacdo de vistoria e Laudo de
Senado Inspecédo Tecnica de Edificacéo
491/11 (LITE) —registar o LITE junto a
(Senador Marcelo  administracdo do Municipio, ou do
Crivella) Distrito Federal, e no respectivo
CREA
A
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N

e lembre-se
O Cliente s0 nao e DEUS...
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N

..porque DEUS perdoa

@ isso

Muito Obrigado

Eng® Arival Cidade
71 9989-3700
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